Na temelju ¢lanka 24. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine broj 30/94, 68/9,
61/00, 32/02 1 100/04) po pribavljenoj suglasnosti Ureda drZzavne uprave u Primorsko-
goranskoj Zupaniji, Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko-
pravne poslove, Ispostava Opatija o uskladenosti Kona¢nog prijedloga Prostornog plana
uredenja Opc¢ine Lovran sa Postornim planom Primorsko-goranske Zupanije (,,Sluzbene
novine* PGZ br. 14/00 i 12/05), Klasa: 350-05/07-01/71, Ur.broj: 2170-85-01-07-4/ED/ od
23. veljace 2007. g. i suglasnosti Ministarstva zaStite okoliSa, prostornog uredenja i
graditeljstva o uskladenosti Kona¢nog prijedloga Prostornog plana uredenja Op¢ine Lovran s
odredbama Uredbe o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podrucja mora (,,Narodne novine*
br. 128/04), Klasa: 350-02/07-04/68, Ur.br.: 531-06-07-5, od 7. rujna 2007. g., te ¢lanka 27. 1
73. Statuta Opc¢ine Lovran (,,Sluzbene novine* Primorsko-goranske zupanije br. 26/01, 1/02,
8/05, 4/06 — prociscéeni tekst, 6/07 1 22/07) Opéinsko vije¢e Opcine Lovran, na sjednici
odrzanoj 27. rujna 2007. g., donijelo je

ODLUKU
O DONOSENJU PROSTORNOG PLANA
UREDENJA OPCINE LOVRAN

I. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
(1)Donosi se Prostorni plan uredenja Opc¢ine Lovran (u daljnjem tekstu: Prostorni plan).
(2)Prostorni plan uredenja Opc¢ine Lovran utvrduje svrhovito koriStenje, namjenu i
oblikovanje gradevinskog i drugog zemljista, zastitu okoliSa. uredenje i1 zaStitu obalnog
podrucja mora, zaStitu osobito vrijednih dijelova prirode 1 zaStitu graditeljske baStine na
podrucju Opéine Lovran.
(3)Granice obuhvata Prostornog plana su granice podrucja op¢ine Lovran odredene Zakonom
o podru¢jima Zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj (NN 80/92. 1 58/93.).

Clanak 2.
(1)Prostorni plan iz ¢lanka 1. sadrzan je u elaboratu “Prostorni plan uredenja Op¢ine Lovran”
koji se sastoji od:

A) TEKSTUALNI DIO

1. ObrazloZenje

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podruc¢ja Opcéine Lovran u odnosu na prostor i
sustave Primorsko-goranske Zupanije i Republike Hrvatske

1.2. Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.2.1.  Prirodni sustavi

1.2.2.  Stanovnistvo i stanovanje

1.2.3. Naselja

1.2.4. Dostignuta razina razvoja drustvenih djelatnosti

1.2.5.  Gospodarstvo

1.2.6. Infrastrukturni sustavi

1.2.7.  Zastita prostora

1.3. Prostorno razvojne i resursne znacajke

1.4. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg
podrucja i ocjena postojec¢ih prostornih planova
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3.7.1.
3.7.2.
3.7.3.
3.7.4.
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Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg podrucja
Ocjena stanja, moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA I UREDENJA

Ciljevi prostornog razvoja zupanijskog znacaja

Racionalno koristenje prirodnih izvora

Ocuvanje ekoloske stabilnosti i vrijednih dijelova okolisa
Ciljevi prostornog razvoja op¢inskog znacaja

Demografski razvoj

Odabir prostorno-razvojne strukture

Razvoj naselja, drustvene, prometne i komunalne infrastrukture
Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti i
kulturno-povijesnih cjelina

Ciljevi prostornog uredenja naselja na podrucju Opéine
Racionalno kori$tenje i zastita prostora

Utvrdivanje gradevinskih podrucja naselja u odnosu na postojeci
1 planirani broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, izgradenost, iskoristenost
1 gustocu izgradenosti, obiljeZja naselja, vrijednosti i posebnosti krajobraza,
prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina

Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Prikaz prostornog razvoja na podru¢ju Op¢ine Lovran u odnosu
na prostornu i gospodarsku strukturu Zupanije

Organizacija prostora i osnovna namjena i koriStenje povrs§ina
Razvoj 1 uredenje povrsina naselja (gradevinska podrucja naselja)
Povrsine za izdvojene namjene

Kriteriji za gradenje izvan gradevinskog podrucja
Poljoprivredne povrsine

Sumske povriine

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste

Vodne povrsine

Povrsine infrastrukturnih sustava

Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti

Prikaz gospodarskih djelatnosti

Razvoj drustvenih djelatnosti

Uvjeti, koristenja uredenja i zastite prostora

Uvjeti koristenja prostora

Uvjeti uredenja prostora

Uvjeti zasStite prostora

Razvoj infrastrukturnih sustava

Prometni sustav

Sustav telekomunikacija i poste

Vodnogospodarski sustav

Energetska infrastruktura

Postupanje s otpadom

Sprecavanje nepovoljna utjecaja na okoli§

Zastita tla

Zastita zraka

Zastita voda

Zastita mora

Zastita od prekomjerne buke

Mjere posebne zastite

II. Odredbe za provodenje

1.

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

UVJETI ZA ODREDPIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRUCJU
OPCINE LOVRAN

Povrsine naselja

Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene

Poljoprivredne povrsine

Sumske povrsine



1.5. Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste

1.6. Vodne povrsine

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevine od vaznosti za drzavu i Primorsko-goransku Zupaniju
2.2. Gradevinska podrucja naselja

2.2.1.  Opce odredbe ili kriteriji za koriStenje izgradenog i neizgradenog dijela podrucja
2.2.2. Gradevine stambene namjene

2.2.3. Gradevine drustvene (ili javne) namjene

2.2.4.  Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene

2.2.5. Gradevine gospodarske namjene

2.2.6. Gradevine infrastrukturne i komunalne namjene

2.3. Izgradene strukture izvan naselja

2.3.1.  Gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene

2.3.2.  Gradenje izvan gradevinskih podrucja

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3.1. Sumarstvo

3.2. Poljoprivreda

3.3. Ugostiteljstvo i turizam

34. Ostale gospodarske djelatnosti

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJEL11ATNOSTI

4.1. Predskolsko i Skolsko obrazovanje

4.2. Zdravstvena zastita i socijalna skrb

4.3. Sport i rekreacija, vjerske gradevine

5. UVJETI UTVRBPIVANJA KORIDORA ILI TRASA I POVRSINA PROMETNIH
I DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

5.1. Prometni sustav

5.1.1.  Kopneni promet

5.1.2.  Pomorski promet

5.1.3.  Zracni promet

5.2. Sustav telekomunikacija i posta
5.3. Sustav vodoopskrbe i odvodnje
5.3.1.  Sustav vodoopskrbe

5.3.2.  Sustav odvodnje

5.3.3.  Energetski sustav

5.3.3.1. Elektroopskrba

5.3.3.2. Plinoopskrba

5.3.3.3. Obnovljivi izvori energije

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

6.1. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

6.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina

7. POSTUPANJE S OTPADOM

8 MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

8.1. Zastita tla

8.1.1.  Sumsko tlo

8.1.2.  Poljoprivredno tlo

8.1.3.  Tlo za planiranje izgradnje

8.2. Zastita zraka

8.3. Zastita voda

8.3.1.  Zastita podzemnih i povrSinskih voda
8.3.2.  Zastita od Stetnog djelovanja voda

8.4. Zastita mora
8.5. Zastita od prekomjerne buke
8.6 Mjere posebne zastite

8.6.1.  Sklanjanje ljudi

8.6.2.  Zastita od rusenja

8.6.3. Zastita od potresa

8.6.4. Zastita od pozara

9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade dokumenata prostornog uredenja



9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

10. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
B) GRAFICKI DIO
a) Kartografski prikazi u mjerilu 1:25.000:

l. Koristenje i namjena povrsina

2.a. Infrastrukturni sustavi i mreze - vodnogospodarski sustav

2.b.  Infrastrukturni sustavi i mreze - energetski sustav

3.a.  Uvjeti koristenja i zastite prostora - podru¢ja posebnih uvjeta koristenja

3.b.  Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podruéja posebnih ograni¢enja u koristenju

3.c.  Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite

b) Kartografski prikazi u mjerilu 1:5000

4. GRADEVINSKA PODRUCJA - katastarska podloga

(2) Glava II. Tekstualnog dijela - Odredbe za provodenje - 1 Graficki dio - Kartografski
prikazi - temeljni su dokumenti za primjenu ovoga Prostornog plana.

Clanak 3.
U smislu ovog Prostornog plana, izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju imaju slijedece
znacenje:

1. Opéina Lovran - oznacava teritorijalno upravnu jedinicu kao posebnu jedinicu lokalne
samouprave.

2. Granica gradevinskog podrudja je linija razgranienja povrSina koje sluze za gradenje
naselja ili povrSina izdvojenih namjena izvan naselja od ostalih povrSina prema kriterijima iz
Prostornog plana. Granice gradevinskih podrucja utvrdene su u pravilu granicama katastarskih
Cestica.

3. Naselja u zastiCenom obalnom podrucju (ZOP-u) smatraju se sva naselja u pojasu od
1000 m od obalne crte. To su naselja i dijelovi naselja : naselje Lovran (NA1,.,), izdvojeni dio
naselja Lovran (NA 1,), izdvojeni dijelovi naselja Liganj (NA2,, NA23), naselje Medveja (NA
41, NA 4,, NA 43, NA 44, NA 45), izdvojeni dijelovi naselja Medveja: Medveja -Kali( NA 5),
Medveja - Na Sele (NA 65, NA 6,, NA 63), Medveja - Kali¢ - VlaSinj ( NA 8,,), naselje
Tulisevica (NA 9)) i izdvojeni dijelovi naselja TuliSevica (NA 9,, NA 95).

3a.  Zasticeno obalno podrucje mora (u daljnjem tekstu ZOP) je podrucje koje obuhvaca
sve otoke, pojas kopna u Sirini od 1000 m od obalne crte i pojas mora u Sirini od 300 m od
obalne crte a odredeno je Zakonom o prostornom uredenju (Nar. nov., br. 30/94, 68/98, 61/00,
32/02 i 100/04) u svrhu zastite obalnog podru¢ja mora, te njegova svrhovitog i gospodarski
ucinkovitog koriStenja.

3b. Obalna crta je crta plimnog vala na obali.”

3ec. Uredba o uredenju i zaStiti zaSti¢enog obalnog podrucja mora (u daljnjem tekstu
Uredba) je propis koji donosi ministar u svrhu provodenja zakona glede uredenja i zastite
obalnog podru¢ja mora (ZOP-a).

4. Centralno podrudje naselja Lovran - oznacava Sire podrucje registrirane gradske cjeline
Lovrana, a oznaceno je na kartografskom prikazu br. 4.
5. “Stari grad” - oznacava podrucje registrirane gradske cjeline Lovrana, a oznaceno je na



kartografskom prikazu br. 4.

6. Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene su povrsine za specificne funkcije koje se
svojom veli¢inom, strukturom i nacinom koristenja razlikuju od naselja. Osnovne grupe
izdvojenih namjena su: gospodarska namjena, ugostiteljsko-turisticka namjena, sportsko-
rekreacijska namjena i infrastrukturna namjena.

6 a. Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene u ZOP-u jesu gradevine smjestene unutar
gradevinskog podrucja naselja ili u povrSinama za izdvojene namjene — hoteli s prateéim
sadrzajima, trgovacke, sportske, rekreativne i zabavne te sl. namjene (T1), turisticka
naselja (T2).

7. Gradevina osnovne namjene - gradevina na gradevnoj Cestici iste namjene koja je 1
predvidena ovim Prostornim planom.

8. Gradevine stambene namjene jesu obiteljske kuce, stambene gradevine 1 viSestambene
gradevine.

9. Pomocéne gradevine su gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene (garaze,
drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice i sl.).

10. Manje gradevine gospodarske-obrtnicke namjene jesu gradevine s pretezno
zanatskim, skladi$nim, usluznim, trgovackim, ugostiteljskim i sl. djelatnostima.

11. Poljoprivredne gospodarske gradevine bez izvora zagadenja jesu sjenici, pcelinjaci,
staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista poljoprivrednih proizvoda, alata, i sl.

12. Poljoprivredne gospodarske gradevine s izvorima zagadenja jesu staje, kokoSinjci,
kuni¢njaci i sl.

13. Suteren: dio gradevine koji je ukopan najmanje sa tri strane u teren, s time da je kota
gornjeg ruba stropne konstrukcije najviSe 1 metar iznad najnize kote terena neposredno uz
gradevinu. Vidljivo procelje visine je najvise 3,0 m.

14. Podrum: dio gradevine sa svih strana ukopan u okolni teren, s time da je kota gornjeg
ruba stropne konstrukcije najvise 1 metar iznad najnize kote terena neposredno uz gradevinu;
dio gradevine iz tocke 13. ovog ¢lanka koji je namijenjen garaziranju vozila tretira se takoder
kao podrum.

15. Potkrovlje - dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad vijenca posljednje etaze
gradevine. Najveca visina nadozida je 150 cm.

16. Gradivi dio cestice - dio gradevne Cestice na kojem je dozvoljena gradnja gradevina
osnovne namjene, pomoc¢nih gradevina te ostalih gradevina prema odredbama ovog
Prostornog plana.

17.  Koeficijent izgradenosti (Ki;) je odnos izgradene povrSine zemljiSta pod svim
gradevinama i ukupne povrSine gradevne Cestice. ZemljiSte pod gradevinom je vertikalna
projekcija svih zatvorenih, otvorenih 1 natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim
balkona na gradevnu cesticu, ukljucivsi i1 terase u prizemlju gradevine kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze. U izgradenu povrSinu ne ulaze cisterne, septicke jame,
spremnici plina i slicne gradevine, ukoliko su ukopane u zemlju i obradene kao okolni teren,
terase na terenu, nadstreSnice otvorene minimalno s tri strane 1 parkiraliSne povrsine.

18. Koeficijent iskoriStenosti (Kj) je odnos ukupne (bruto) izgradene povrsine i povrsine
gradevne Cestice.

19. Nivelacijska kota gradevine je kota najvise 100 cm iznad najvisSe kote terena
neposredno uz gradevinu; kod gradevina sa suterenom sa vidljivim proceljem do 3 metra,
nivelacijska kota je kota poda suterena.

20. Visina gradevine (V) - visina koja se mjeri od nivelacijske kote do najvise tocke
gradevine (sljemena u slucaju kosog krovista).

21. Lokalni uvjeti jesu posebnosti mikrolokacije (urbanisticko-arhitektonske, klimatske,



komunalne, prometne, tipologija i morfologija gradnje i sl. u krugu cca 100 m).

22. Regulacijski pravac je granica izmedu cCestice javne povrSine (ulica, prilazni put, trg i

drugo) 1 gradevne Cestice osnovne namjene.

23. Gradevni pravac odreduje vertikalnu projekciju najistaknutijeg dijela procelja prema

Cestici javne povrsSine.

24. Samostalna uporabna cjelina je skup prostorija namijenjen za stanovanje ili poslovnu

djelatnost s prijeko potrebnim sporednim prostorijama koje ¢ine jednu zatvorenu gradevinsku

cjelinu 1 imaju poseban ulaz.

25.  Uredena morska plaza — (UPL) unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupacna

svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane ukljucivo i osobama s potesko¢ama u

kretanju, ve¢im dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i

sadrzajno (tusevi kabine i sanitarni uradaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s

morem, oznacen i zaStiCen s morske strane.

26.  Prirodna morska plaza — unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupacna s kopnene

i/ili morske strane infrastrukturno neopremljena, potpuno ocuvanog zatecenog prirodnog

obiljezja.

27.  Kategorije uredenosti gradevinskog zemljista su:

- I. kategorija uredenosti podrazumijeva minimalno uredeno gradevinsko zemljiste,
koje obuhvaca pristupni put, tj. direktni kolni, odnosno javni pristup gradevnoj Cestici,
minimalne Sirine 5,5 m. Iznimno, ako to lokalni uvjeti ne dozvoljavaju, minimalna
Sirina moze iznositi i manje, ali ne manje od 3 m.

- II.A Kategorija uredenosti gradevinskog zemljiSta podrazumijeva optimalno
uredeno gradevinsko zemljiSte, koje obuhvaca imovinsko — pravnu pripremu i
osnovnu infrastrukturu: pristupni put, propisani broj parkiraliSnih mjesta, priklju¢ak na
niskonaponsku mrezu, te odvodnju otpadnih voda i opskrbu vodom na nacin da se,
iznimno u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, do izgradnje javne
mreze odvodnje, dozvoljava priklju¢ak na septicku jamu za manju gradevinu
kapaciteta do 10 ES na nacin prihvatljiv sa aspekta zaStite okoliSa dok je za veci

vvvvv

- II.B Kategorija uredenosti gradevinskog zemljiSta podrazumijeva optimalno
uredeno gradevinsko zemljiSte, koje obuhva¢a imovinsko — pravnu pripremu, direktni
kolni pristup, propisani broj parkiraliSnih mjesta, prikljucke na niskonaponsku
elektriénu mrezu, prikljucak na sustav vodoopskrbe i zatvorenu javnu mrezu odvodnje

vvvvv

- III. kategorija uredenosti podrazumijeva visoko uredeno gradevinsko zemljiste, koje
obuhvaca sve elemente pripreme i opremanja.

I1. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ZA ODREDPIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRUCJU
OPCINE LOVRAN

Clanak 4.
(1) Osnovna namjena i koriStenje povrSina odredena Prostornim planom prikazana je na
kartografskom prikazu br. 1 “KoriStenje i namjena povrsina”, u mj. 1:25.000.
(2) Prostor Op¢ine Lovran, prema namjeni, dijeli se na:



- povrSine naselja,

- povrSine izvan naselja za izdvojene namjene,

- poljoprivredne povrsine,

- Sumske povrSine,

- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste,

- vodne povrSine.

(3) Povrsine za razvoj i uredenje prostora smjeStaju se unutar gradevinskog podrucja i
iznimno izvan gradevinskog podrucja. Razgrani¢enjem se odreduju gradevinska podrucja za
povrsine naselja, odnosno povrSine izvan naselja za izdvojene namjene,

1.1. POVRSINE NASELJA

Clanak S.

Gradevinsko podrucje naselja je podruc¢je na kojem se predvida gradnja, odnosno proSirenje
postojeéeg naselja, a sastoji se od izgradenog dijela i dijela predvidenog za daljnji razvoj.
Unutar njega smjeStaju se osim stanovanja i sve potrebne 1 spojive funkcije sukladne namjeni,
rangu ili znacenju naselja, kao Sto su: javna i druStvena namjena, ugostiteljsko-turisticka,
gospodarska namjena (zanatska, poslovna, poljoprivredne gospodarske gradevine), povrSine
infrastrukturnih sustava, groblja, vjerske gradevine, zdravstvene i rekreacijske gradevine te
javne povrsine.

Clanak 6.

Ovim Prostornim planom utvrdena su gradevinska podrucja naselja i to: statistiCka naselja
Liganj, Lovran, Lovranska draga, Medveja i1 TuliSevica.

Gradevinska podrucja naselja unutar obuhvata zasti¢enog obalnog podrucja(u daljnjem tekstu
Z0P-a) odredena su sukladno Uredbi. To su: _naselje Lovran (NA1,.,), izdvojeni dio naselja
Lovran (NA 1,), izdvojeni dijelovi naselja Liganj (NA2,, NA23), naselje Medveja (NA 4;, NA
4,, NA 4;, NA 44, NA 4s), izdvojeni dijelovi naselja Medveja: Medveja -Kali( NA 5),
Medveja - Na Sele (NA 61, NA 65, NA 63), Medveja - Kali¢ - Vlasinj ( NA 8,,), naselje
Tulisevica (NA 9)) 1 izdvojeni dijelovi naselja TuliSevica (NA 9,, NA 95).

2. Gradevinska podrucja naselja i izdvojenih dijelova pojedinog naselja izvan obuhvata
Z0OP-a:

naselje Liganj (NA2,), naselje Lovranska Draga (NA3) za koji se primjenjuju odredbe
Prostornog plana Parka prirode Ucka (NN br. 24/06), izdvojeni dio naselja Medveja - Visoce
(NA7), izdvojeni dio naselja Medveja — Kali¢, VIasinj (NA 8; 1 NA 83) i izdvojeni dio naselja
Tulisevica (NA 93, NA 94)

1.2. POVRSINE IZVAN NASELJA ZA 1ZDVOJENE NAMJENE

Clanak 7.
Ovim Prostornim planom odreduju se slijedece povrsine izvan naselja za izdvojene namjene:
a) gospodarska namjena (K):
-poslovna zona (K) - pretezito usluzna ili pretezito trgovacka: “Labinsko”
b) ugostiteljsko-turisticka namjena (T):
-zone hotela s prateéim sadrzajima, trgovacke, sportske, rekreativne i zabavne te sl
namjene (T1), koje obuhvacaju slijede¢e zone na podru¢ju Op¢ine Lovran: zona ,,Sv.Mikula*
(T1, v/ili T2), zona ,,Vile* (T1, i/ili T2), zona ,,Najade* (T1; i/ili T2) u naselju Lovran, a u
naselju Medveja zona ,, Kamp* (T14 i/ili T2 i/ili T3), zona ,,Susmel* (T1s i/ili T2) i zona
,»Castelo (T1¢ 1/ili T2);
-zone turistickih naselja (T2) koje obuhvacaju slijedece zone: Lovran - ,,Labinsko* (T2, i/ili



T1), Liganj (T2, i/ili T1) i TuliSevica (T25 i/ili T1);

- zona kampa (T3) koja obuhvaca zonu “Kamp”( T1,4 i/ili T2 i/ili T3) u naselju Medveja.
c) infrastrukturna namjena (IS):

-zona u Medveji (IS)).

1.3. POLJOPRIVREDNE POVRSINE

Clanak 8.
Poljoprivredno tlo osnovne namjene §titi se od svake izgradnje koja nije u funkciji obavljanja
poljoprivrednih djelatnosti, a dijeli se na vrijedno obradivo tlo (P2) i ostala obradiva tla (P3).

1.4. SUMSKE POVRSINE

Clanak 9.
(1) Sumske povriine razgrani¢ene su na gospodarske Sume, zaititne Sume i $ume posebne
namjene.
(2) Gospodarske zone (S1) namijenjene su za proizvodnju drva i drugih $umskih proizvoda.
(3) Zadtitne $ume (S2) namijenjene su prvenstveno za zadtitu od erozije ili zastitu
vodocrpilista na Ucki.
(4) Suma posebne namjene (S3) nalazi se unutar zasticene prirodne bastine - Parka prirode
Ucka.
1.5. OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME
1 SUMSKO ZEMLJISTE

Clanak 10.
Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte ¢ine neobradena tla, travnjaci 1 Sikare.

1.6. VODNE POVRSINE

Clanak 11.
(1) Vodne povrsine razgrani¢uju se prema namjeni na morske povrsine i vodotoke — bujice:
Medeveja, Labinsko, Peharovo i Skolarovo.
(2) Namjena i nacin koriStenja mora odnosi se na prostor ispod 1 iznad vodne plohe.
(3) Razgranic¢enje morskih povrSina provodi se odredivanjem namjena za:
prometne djelatnosti (sustav morskih luka, medunarodni i unutarnji plovni put, zona sidrenja),
rekreacijska podrucja (plaze),
- ostale morske povrSine - more izvan rekreacijskih 1 luckih podruc¢ja, namijenjeno
tradicionalnom ribarenju i sl.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU I PRIMORSKO-GORANSKU
ZUPANIJU

Clanak 12.
(1) Odredivanje prostora i koriStenja gradevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku i
Primorsko-goransku Zupaniju ovim se Prostornim planom utvrduju kao osnovni plansko-
usmjeravajuci uvjeti.



(2) Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku odredene su prema znacenju zahvata u

prostoru, sukladno posebnom propisu, a to su:

Postanske i telekomunikacijske gradevine:

- radio relejna postaja Ucka,

- radijski koridor Ucka - Mirkovica, U¢ka - Umag, Ucka - Nanos (R.Slovenija), Ucka - Krk
(Zidine),

- medunarodni TK kabeli I. razine: Rijeka-Labin.

Vodne gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:
a) Gradevine sustava vodoopskrbe:

- regionalni vodoopskrbni sustav.

b) Gradevine sustava odvodnje:

- sustav Opatija (I¢i¢i).

Clanak 13.

Ovim Prostornim planom odredene su slijede¢e gradevine od vaznosti za Primorsko-goransku
Zupaniju:
Pomorske gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:

Luke otvorene za javni promet:
- Lovran

Luke posebne namjene:
- planirana luka u Lovranu - luka nautickog turizma — marina Lovran, max kapaciteta - 200

vezova.

Cestovne gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:
Ostale drZzavne ceste:
- Pula - Mos¢enicka Draga (postojeca dionica); Moséenicka Draga - Lovran - Opatija — ¢vor
Matulji (planirana dionica)
Osnovne Zupanijske ceste:
- Mosc¢enicka Draga -Medveja - Lovran - Opatija - Rijeka - Kostrena - Bakar - Kraljevica -
&vor Smrika.

Postanske 1 telekomunikacijske gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i
instalacijama:
Telekomunikacijske gradevine:

- radijski koridor Ucka - Rijeka

- magistralni TK kabeli II razine: Rijeka -Labin

Gradevine za vodoopskrbu pripadajué¢eg podsustava “Rijeka”

Elektroenergetske gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:
Distribucijski dalekovod 110 kV:

- Matulji - Lovran - TE Plomin

Gradevine plinoopskrbe s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:

- Zupanijska plinska mreZa.

2.2. GRADPEVINSKA PODRUCJA NASELJA



2.2.1.0p¢e odredbe ili kriteriji za koriStenje izgradenog i neizgradenog dijela podrucja

Clanak 14.
(1)Na gradevinskim podruc¢jima naselja na podru¢ju Opcine Lovran gradi se u skladu s
odredbama ovoga Prostornog plana i zakona, odnosno detaljnije prostorno-planske
dokumentacije.

(2) U gradevinskim podru¢jima naselja na podrucju Op¢ine Lovran koja se nalaze u ZOP-
u (iz ¢lanka 6 alineja 1.) u smislu ¢lanka 45a. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne
Novine* 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04) ako nije donesen urbanisti¢ki plan uredenja, ne
moze se graditi nova, rekonstruirati, odnosno zamijeniti postojea pojedinacna ili viSe
gradevina na gradevnoj Cestici ili prostornoj cjelini izgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja povrsine veée od 5 000 m®.

(3) U neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja u ZOP-u, gradevina se moZe
graditi samo na uredenoj gradevnoj Cestici (pristup na gradevnu Cesticu, odvodnja otpadnih
voda i propisani broj parkiraliSnih mjesta sukladno ovom Planu) ili ¢ije je uredenje zapoceto
na temelju Programa izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom
propisu, na nac¢in da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom propisanim
planom uzeg podru¢ja za odnosno naselje, odnosno neposrednom Provedbom ovog
Prostornog plana za izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja

Clanak 15.
(1)Gradevinsko podrucje naselja sastoji se od izgradenog dijela i dijela predvidenog za
uredenje zemljiSta i izgradnju.
(2)Izgradenim dijelom gradevinskog podruéja naselja (u/i izvan ZOP-a) smatraju se
izgradene gradevne Cestice i druge povrSine privedene razli¢itoj namjeni (stambene i druge
namjene, izgradene infrastrukturne gradevine i povrsine, parkovi, igralista, uredene plaze itd.)
dok je neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja jedna ili viSe neposredno povezanih
neuredenih i neizgradenih gradevnih Gestica ukupne povrsine veée od 5000 m” kao i sve rubne
neizgradene Cestice.
(3)Kategorije uredenosti gradevinskog zemljiSta unutar gradevinskih podrucja naselja na
podruc¢ju Op¢ine Lovran odredene su u ¢lanku 181. ovog Prostornog plana.
(4)Izgradeni i1 neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja ureduju se i koriste na nacin
propisan ovim Prostornim planom, a prikazani su na kartografskom prikazu br. 1 “Koristenje i
namjena povrsina”, u mj. 1:25.000. te br. 4 “Gradevinska podrucja” u mjerilu 1:5000.

Clanak 16.
Za izgradene dijelove gradevinskih podru¢ja NA1l,., i NA2; koji se nalaze unutar koridora
planirane drzavne ceste Pula - MoS¢enicka Draga (postojeca dionica) - Opatija — ¢vor Matulji
(planirana dionica) vrijede odredbe ¢lanka 184.

Clanak 17.
(1)Udaljenost gradevine osnovne namjene 1 pomo¢nih gradevina od granice gradevne Cestice
javnih cesta iznosi 6,0 m. Udaljenosti mogu biti i drugacije, ali ne manje od 3,0 m prema
posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje javnim cestama.
(2)Na terenima s velikim nagibom i u slu¢aju interpolacije unutar gradevinskog podrucja
naselja moze se dopustiti izgradnja gradevine osnovne namjene i pomo¢nih gradevina i1 na



regulacijskom pravcu. Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo prizemne gradevine.
Iznimno, u slucaju interpolacije izmedu susjednih gradevina osnovne namjene, gradevine
osnovne namjene mogu se graditi i s veCom visinom radi uskladenja izgleda ulicnog procelja,
uz uvjet da je osigurana prometna sigurnost.

Clanak 18.
Oblik i veli¢ina gradevne Cestice mora omoguciti smjestaj gradevina planirane namjene, vrste,
oblika, veli¢ine, kapaciteta i sl. u zadanim mjerama koriStenja, te omoguciti zastitu prostora.

2.2.2. Gradevine stambene namjene

Clanak 19.

(1) Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina stambene namjene, a uz nju i
ostale gradevine — pomoc¢ne gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene, manje
gradevine gospodarsko-obrtnicke namjene ili poljoprivredne gospodarske gradevine.

(2) Osim stambene, u sklopu gradevine stambene namjene omogucava se i poslovna namjena
za tihe 1 Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom manjom od 45 dB
no¢u i 55 danju: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice, prodavaonice
mjeSovite robe, caffe-i, buffet-i, ugostiteljske gradevine i slicno.

Clanak 20.
(1) Ovim Prostornim planom gradevine stambene namjene dijele se na:
a) obiteljsku kucu koja moze biti slobodnostojeca ili dvojna (tipovi gradnje),
b) stambene gradevine koje mogu biti slobodnostoje¢e ili dvojne, a sadrze ukupno do 4
samostalne uporabne cjeline,
c) viSestambene gradevine - gradevine s viSe od 4, ali najvise 10 samostalnih uporabnih
cjelina,
(2)Neposrednim provodenjem odredbi ovog Prostornog plana unutar gradevinskih podrucja
naselja za koja nije propisana obavezna izrada urbanistickog ili detaljnog plana uredenja
(definirano ¢lancima 178. 1 179.) grade se:
- obiteljske kuce,
- stambene gradevine s najvise do 4 samostalne uporabne cjeline,

2.2.2.1. Obiteljska kuca

Clanak 21.

(1) Izgradnja obiteljskih kuca temeljem odredbi ovog Prostornog plana moguca je unutar
gradevinskog podrucja svih naselja na podrucju Opcine Lovran, ali ne i naselja Lovranska
Draga, za koje se primjenjuju odredbe Prostornog plana Parka prirode Ucka.

(2)  Obiteljske kuce grade se unutar izgradenog dijela gradevinskih podrucja naselja u
ZOP-u neposrednom provedbom ovog Plana, osim u naselju Lovran, a u skladu sa ¢lankom
14 stavak (2) 1 (3) ovih Odredbi, dok se unutar neizgradenog dijela gradevinskih podrucja
naselja u ZOP-u grade temeljem ovim Planom propisanog urbanistickog plana uredenja za
odnosno naselje.

Clanak 22.
Utvrduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za gradevne cCestice u postoje¢im, djelomicno
izgradenim dijelovima naselja ili u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog
podrucja naselja:
a) najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi:



za slobodnostojece gradevine 600 m’

za dvojne gradevine 400 m*

b) najveéa dopusStena povrSina gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuée nije
ogranicena.

c) najmanja tlocrtna povrsina nove gradevine - obiteljske kuce - iznosi:

za slobodnostojece gradevine 80 m’

za dvojne gradevine 60 m*

d) najveca dopustena tlocrtna povrSina nove gradevine - obiteljske kuce, te pomocénih
gradevina na gradevnoj &estici iznosi 180 m? za oba tipa gradnje,

e) najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (K;g) odreduje se:

za slobodnostojece gradevine 0,3

za dvojne gradevine 0,4

Iznimno, unutar cjeline ,,Starog grada“ u Lovranu sa prisutnom izgradnjom na regulacijskom
pravcu, najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (K;g) moZe biti 1 1,0 za sve tipove gradnje, s
tim da u gradevini - obiteljskoj kuéi - moraju biti definirani svi pomoéni prostori.

f) najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi:
za slobodnostojeée gradevine 0,6
za dvojne gradevine 0,8.

Clanak 23.

Najveca dopustena visina obiteljske kuce iznosi 5,5 m kada se gradi kao jednoetazna, odnosno
8,5 m kada se gradi kao dvoetazna, mjereno od nivelacijske kote do sljemena gradevine.

2.2.2.2. Stambene gradevine

Clanak 24.
(1) Stambene gradevine na podruc¢ju Op¢ine Lovran mogu se graditi unutar svih gradevinskih
podrucja naselja Lovran izuzev naselja Lovranska Draga (NA3).
2) Stambene gradevine unutar svih gradevinskih podruc¢ja naselja izvan ZOP-a, izuzev
naselja Lovranska Draga (NA3), grade se neposrednom provedbom ovog Plana.
3) Stambene gradevine unutar izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskih podrucja
ostalih naselja (u ZOP-u) grade se temeljem urbanistickog plana uredenja, €ija je obaveza
izrade utvrdena ovim Planom, i u skladu sa ¢lankom 14 stavak (2) i (3).

Clanak 25.
Utvrduju se slijede¢e grani¢ne vrijednosti za gradevinske Cestice u postoje¢im izgradenim
dijelovima naselja ili u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskih podruéja naselja:

a) Najmanja dopuStena povrSina gradevne Cestice za izgradnju stambenih gradevina
iznosi:

- za slobodnostojece gradevine 800 m?

- za dvojne gradevine 600 m*;

b) Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice nije ogranicena.

c) Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove stambene gradevine iznosi 100
m” za sve tipove gradnje.

d) Najveca dopustena povrsSina tlocrtne projekcije nove stambene gradevine i pomoénih
gradevina na gradevnoj Cestici iznosi:

- za slobodnostojece gradevine: 240 m*

- za dvojne gradevine 240 m*;

e) Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (K;g) odreduje se:



- za slobodnostojece gradevine 0,3

- za dvojne gradevine 0,4;
f) Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi:
- za slobodnostojece gradevine: 0,9
- za dvojne gradevine: 1,2.
Clanak 26.

Najveca dopustena visina stambene gradevine iznosi 11,0 m, mjereno od nivelacijske kote do
sljemena gradevine.

Udaljenost gradevina stambene namjene - obiteljske kuce i stambene gradevine od
granica gradevnih Cestica

Clanak 27.
(1) Gradevine stambene namjene koje ¢e se graditi na slobodnostoje¢i nafin moraju biti
udaljene najmanje 4 metra od granice gradevne Cestice.
(2) Iznimno od stavka (1) ovog c¢lanka, unutar zone ,,Starog grada® udaljenosti od granice
gradevne Cestice mogu biti i manje, prema lokalnim uvjetima.
(3) Gradevine stambene namjene koje ¢e se graditi kao dvojne, tako da ¢e se jednom stranom
prislanjati uz susjednu gradevinu ili granicu gradevne Cestice, moraju s drugim dijelovima
gradevine (istakom) biti udaljene najmanje 4 metra od granice gradevne cCestice.

Pomo¢ne i manje gradevine gospodarske - obrtnicke namjene
i poljoprivredno gospodarske gradevine uz gradevine stambene
namjene - obiteljske kuce i stambene gradevine

Clanak 28.

(1) Pomo¢ne 1 manje gradevine gospodarske-obrtnicke namjene mogu se graditi na

gradevnoj Cestici uz gradevinu stambene namjene - obiteljsku kucu i stambenu gradevinu

najvise kao jednoetazne.

(2) Pomo¢ne i manje gradevine gospodarske - obrtnicke namjene grade se uz uvjet da:

visina od kote konacno zaravnatog terena do vijenca gradevine nije viSa od visine osnovne
gradevine 1 ne prelazi visinu od 3,0 metra,

tlocrtna povr§ina pomoénih gradevina nije veéa od 60 m”.

(3) Najmanja udaljenost gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka od susjednih gradevnih Cestica

mora biti:

ako se grade kao slobodnostojeée gradevine trebaju biti udaljene najmanje 3,0 m od granice
gradevne Cestice. Iznimno, na terenima s velikim nagibom gradevine iz stavka (1) ovog
¢lanka mogu se graditi i na granici gradevne Cestice, uz uvjet da najvec¢a dopustena visina
iznosi 3,0 m,

ako se grade kao poluotvorene gradevine, moraju od susjedne gradevine biti odijeljene
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

ako se grade u nizu, moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne gradevine i odijeljene
vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj gradevnoj Cestici.

(4) Najmanja dopustena udaljenost pomoéne i manje gradevine gospodarske namjene od

regulacijskog pravca iznosi 6 metara. Iznimno, gradevine se mogu graditi i na regulacijskom

pravcu, kada je takav zahtjev uvjetovan konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahvat



predstavlja jedini nacin pristupa na cestu, odnosno uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.
(5) Ako gradevine iz stavka (1) ovoga clanka imaju otvore prema susjednoj gradevnoj
Cestici, moraju biti udaljene od te Cestice najmanje 3 metra.

(6) Kod gradenja gradevina gospodarske - obrtnicke namjene, odgovarajuéi prostor za
parkiranje osigurat ¢e se unutar gradevne Cestice prema normativima navedenim u ¢lanku
121.

Clanak 29.
(1) Na gradevnoj Cestici osim gradevine stambene namjene - obiteljske kuce i stambene
gradevine - mogu se graditi i poljoprivredne gospodarske gradevine kao jednoetazne tako da:
visina gradevine od kote kona¢no zaravnatog terena do sljemena gradevine moze biti najvise
5 metara;
gradevni pravac je iza gradevnog pravca gradevine osnovne namjene;
gradevine moraju biti udaljene najmanje 10 metara od gradevine osnovne namjene na istoj
gradevnoj Cestici, odnosno 15 metara od gradevine osnovne namjene na susjednoj
gradevnoj Cestici;
najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice iznosi 3,0 metra;
udaljenost poljoprivredne gospodarske gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0
m;
na dijelu gradevine koja je na udaljenosti manjoj od tri metra do susjedne gradevne Cestice, ne
mogu se projektirati ni izvoditi otvori;
otvorom se ne smatra ventilacijski otvor najveéeg promjera 15 cm.
(2) Poljoprivredne gospodarske gradevine koje se izgraduju kao dvojne, jednom svojom
stranom se prislanjaju na granicu susjedne Cestice uz susjednu gradevinu iste namjene, dok
udaljenost drugih dijelova gradevine od ostalih granica gradevne Cestice ne moze biti manja
od 3 metra.
Clanak 30.

(1) Uvjet za izgradnju poljoprivrednih gospodarskih gradevina je da povrSina gradevne
Cestice iznosi najmanje 800 m”.

(2) Za gradevne &estice veli¢ine 800-1000 m” dopusta se postavljanje gradevina veli¢ine do
12 m’.

(3) Za gradevne &estice veée od 1000 m® dopuita se izgradnja gradevine u funkciji
poljoprivredne proizvodnje, tlocrtne povrsine do 30 m”.

Clanak 31.
(1) Poljoprivredne gospodarske gradevine sa izvorima zagadenja nije moguce graditi unutar
obuhvata zasti¢enog obalnog podrucja (ZOP-a).
(2) Udaljenost poljoprivrednih gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja od stambenih 1
manjih gradevina poslovne namjene ne moze biti manja od 12 metara, a gnojista ne manje od
15 metara.
(3) Zidovi se moraju graditi od negorivog materijala. Pod mora biti nepropusan za tekuc¢ine i
mora imati rigole za odvodnju osoke u gnojisnu jamu.
(4) Dno 1 stijene gnojista do visine 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog
materijala. Sve tekucine iz staja i gnojiSta moraju se odvoditi u jame za osoku i ne smiju se
razlijevati po okolnom terenu.
(5) Jame za osoku moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala i moraju imati siguran i
nepropustan pokrov, kao i1 otvore za CiS¢enje i zraCenje. DopuStene udaljenosti od ostalih



gradevina za jame za osoku jednake su kao i za gnojista.
(6) Udaljenost gradevina iz stavka 1. ovoga ¢lanka od gradevina za opskrbu vodom (izvori,
cisterne i sl.) odreduje se prema posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene

Clanak 32.
(1) Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene i to novih gradevina kao i
rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju
biti primjereni postoje¢em ambijentu, tj. susjednim gradevinama, naselju kao cjelini i
tipologiji krajolika - primorskom prostoru, u skladu s uobi¢ajenim na¢inom gradenja.
(2) U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se
koriStenje gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu.

Clanak 33.
(1) Krovista gradevina moraju biti kosa, izvedena kao dvovodna, jednovodna ili ra¢lanjena
na vise krovnih ploha ovisno od tlocrta gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 18° i 25°.
Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica, crvene boje, ali 1 drugi materijali
upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja. Na kosom terenu sljeme krova mora, u
pravilu, biti paralelno sa slojnicama zemljista.
(2) Izvan zone “Starog grada” u Lovranu na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore,
kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore sunceve energije.
(3) Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja (otvorena
krovista) ili za postavu solarnih kolektora.

Uredenje gradevnih Cestica gradevina stambene namjene

Clanak 34.
(1) Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene uredivat ¢e se, u pravilu, na
tradicionalan nacin uredivanja okuénice, postuju¢i funkcionalne i oblikovne karakteristike
krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.
(2) Neizgradeni dio gradevne Cestice najmanje je 40% hortikulturno ureden visokim i niskim
zelenilom.
(3) Terase 1 potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljezjima naselja.
(4) Ograde se izraduju do najvise 180 cm visine, a dopusStena je upotreba svih materijala 1
kombinacija materijala, osim betona.
(5) Unutar centralnog podruc¢ja naselja Lovran gdje nema ogradivanja, isto se ne moze
provesti temeljem ovog Prostornog plana.

Clanak 35.
(1)Radi ocuvanja izgleda padina na strmom terenu zabranjuje se gradnja potpornih zidova
visih od 2,0 m.
(2)Iznimno ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZze se odstupiti
od odredbe iz prethodnog stavka i utvrditi i gradnja viSih podzida, uz kaskadni nacin
izgradnje, sa najvise tri kaskade visine po 2,0 metra, uz obavezno ozelenjavanje horizontalnih



terasa.
(3)Podzidi se izgraduju kao kameni zid, ili se oblazu kamenom.

2.2.2.3. Vile

Clanak 36.
Kao osobitost podru¢ja Opcéine Lovran ovim su Prostornim planom utvrdene slijedece
grani¢ne vrijednosti za izgradnju vila:
a) vile se mogu graditi unutar svih gradevinskih podrucja naselja na podrucju Op¢ine Lovran;
b) namjena gradevine ukljucuje stambenu namjenu, i poslovne djelatnosti kao pratecu
namjenu u sklopu koje se mogu smjestiti i ugostiteljsko - turisticke djelatnosti ali su iskljuceni
sadrzaji trgovine, servisa, obrta i proizvodnje;
c) dopusta se izgradnja bazena, tenis igraliSta i sliénih sportsko-rekreacijskih sadrzaja.
Predvideni sadrzaji mogu se organizirati i u vise slobodnostoje¢ih gradevina unutar gradevne
Cestice;
d) najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi 1500 m2;
e) najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ogranicena;
f) udaljenost vile od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m;
g) najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,3;
h) najve¢i dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 0,9.
1) najveca dopusStena visina vile iznosi 11,0 metara mjereno od nivelacijske kote do najvise
tocke gradevine (sljeme krova);
j) udaljenost vile od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5 metara. Udaljenosti se
racunaju od stepenista, konzola, loggia i ostalih poluzatvorenih istaka.
k) arhitektonsko oblikovanje gradevina provodi se sukladno ¢lanku 32. 1 33. ovih Odredbi.
1) uredenje gradevne Cestice provodi se sukladno ¢lanku 34. 1 35. ovih Odredbi.

2.2.2.4. ViSestambene gradevine

Clanak 37.
(1)  ViSestambene gradevine mogu se graditi samo unutar gradevinskog podrucja naselja
Lovran (NA1;.,) 1 to posrednom provedbom, temeljem Urbanisti¢kih planova uredenja ¢ija je
obaveza izrade utvrdena ovim Planom.

(2) Visestambene gradevine mogu imati i garaze te poslovne sadrzaje u prizemlju i na
etazama. Poslovnim sadrzajima smatraju se tihe djelatnosti bez opasnosti od pozara i
eksplozije: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite
robe 1 sl., kao 1 ugostiteljski objekti koji ne proizvode buku vecu od 55 dcB danju i 45 dcB
nocu, koji ne zagaduju zrak i koji svojim oblikovanjem ili na drugi na¢in ne naruSavaju
izgled 1 uvjete stanovanja.

(2) Za izgradnju viSestambenih gradevina propisuje se II B kategorija uredenosti
gradevinskog zemljista.

(3)  Iznimno, u slucajevima rekonstrukcije postojecih viSestambenih gradevina propisuje
se II. A kategorija uredenosti sukladno ¢lanku 3. tocka 27. alineja 2 ovih Odredbi.

Clanak 38.
(1)Utvrduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za izgradnju viSestambenih gradevina:
- najmanja dopustena povrsina gradevne &estice iznosi 1000 m?;



- najveca dopustena povrSina gradevne Cestice nije ogranicena;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kjg) iznosi 0,25. Iznimno, unutar “Starog grada”
u Lovranu najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (K;,) moze biti i do 1,0;

- udaljenost viSestambene gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m;

- najvec¢i dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 1,0, osim iznimno, unutar “Starog
grada” u Lovranu, gdje najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 4,0.

(2)Udaljenost visestambene gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4 metra.

(3)Iznimno od Odredbi stavka (1) ovog ¢lanka na gradevnim Cesticama br.

Clanak 39.
(1)Najveca dopustena visina gradevine je 13,5 metara mjereno od nivelacijske kote do
sljemena gradevine.
(2)Krovista gradevine moraju biti kosa. Nagib krova je izmedu 18° i 22°, a pokrov mora biti
mediteran crijep ili kupa kanalica.

Clanak 40.
(1) Za arhitektonsko oblikovanje gradevine te uredenje gradevne cCestice viSestambene
gradevine vrijede uvjeti iz ¢lanka 32 - 35. ovog Prostornog plana.
(2) Pojedinacne intervencije na proc¢eljima nisu dopustene.

Clanak 41.
(1) Svaka stambena jedinica mora imati osigurano minimalno 1,5 parkiralisno ili garazno
mjesto.
(2)Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se na gradevnoj Cestici visSestambene gradevine.
(3)ParkiraliSte se ozelenjava sadnjom stabala i ukrasnog zelenila (1 stablo na 3 parkiraliSna
mjesta).
(4)Garaze se mogu graditi u sklopu visestambene gradevine ili kao slobodnostojece gradevine
udaljene najmanje 3 m od susjednih gradevina.
(5)Prenamjena garaza viSestambenih gradevina nije dopustena.

2.2.3. Gradevine drustvene (ili javne) namjene

Clanak 42.
(1) Gradevine koje sluze drustvenim djelatnostima i ostalim sadrzajima javnog interesa u
pravilu se grade na istaknutim lokacijama te moraju biti gradene kvalitetno i racionalno.
(2) Neposrednim provodenjem odredbi ovog Prostornog plana unutar gradevinskih podrucja
naselja koja se nalaze izvan ZOP-a i za koja nije propisana obavezna izrada urbanistickog ili
detaljnog plana uredenja (definirano ¢lancima 178. 1 179.) grade se gradevine drustvene (ili
javne) namjene i tlocrtne projekcije do 200 m? i visine do 13,5 m. ,

(3) Izgradnja gradevina drustvene (ili javne) namjene tlocrtne projekcije veée od 200 m” i
visine vise od 13,5 m moguca je isklju¢ivo unutar gradevinskih podrucja naselja obuhvacenih
obaveznom izradom urbanistickih planova uredenja 1 temeljem istih, na povrSinama
odredenim za drustvenu (ili javnu) namjenu.

Clanak 43.
Utvrduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za izgradnju gradevina drustvene (ili javne)
namjene (obrazovne i zdravstvene ustanove, muzeji, galerije, vjerske gradevine, sportske



dvorane, kina i ostale gradevine) u gradevinskim podruc¢jima naselja:

a) gradevine drustvene (ili javne) namjene mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja
naselja pod uvjetom da je do gradevne Cestice izgradena prometnica Sirine najmanje 3,5 m za
jednosmjerni promet, odnosno 5,5 m za dvosmjerni;

b) najmanja dopustena veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju gradevine drustvene (ili
javne) namjene iznosi 600 m?;

c) udaljenost gradevine drustvene (ili javne) namjene od regulacijskog pravca iznosi
najmanje 8,0 m;

d) udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4 metra, uz uvjet da
udaljenost do susjednih gradevina osnovne namjene ne iznosi manje od pola visine (h/2)
gradevine;

e) najveci dopusSteni koeficijent izgradenosti (Kjg) gradevne Cestice na kojoj ¢e se graditi
gradevina drusStvene namjene iznosi 0,5, osim povrSine za sport i rekreaciju i vjerskih
gradevina, gdje moze iznositi najvise 0,8;

f) najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 1,5.

Clanak 44.
(1)Gradevine drustvene (ili javne) namjene mogu se graditi do visine od najviSe 13,5 m
mjereno od nivelacijske kote do sljemena gradevine.
(2)Iznimno, visina gradevine moze biti i veca, ali ne veca od 18,0 m.

Clanak 45.
(1)Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina drustvene (ili javne) namjene moraju se
prilagoditi postojeCem ambijentu, a dopuStena je primjena svih kvalitetnih 1 postojanih
materijala.
(2)Kroviste gradevine moZze biti ravno ili koso, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja, a na kroviste je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje.

Clanak 46.
(1)Gradevna cestica gradevine druStvene (ili javne) namjene mora biti sa najmanje 40%
povrsine hortikulturno uredena.
(2)Za izgradnju potpornih zidova vrijede odredbe ¢lanka 35.
(3)Na gradevnoj Cestici gradevne drustvene (ili javne) namjene potrebno je osigurati prostor
za parkiranje potrebnog broja vozila, prema uvjetima iz ¢lanka 121.
(4)Ukoliko nije moguce osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta unutar gradevne Cestice,
investitor je duzan osigurati parkiraliSna mjesta u radijusu do najvise 500 metara od gradevine
drustvene namjene.

2.2.4. Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene
Clanak 47.

(1) Neposrednim provodenjem odredbi ovog Prostornog plana unutar gradevinskih podrucja
naselja koja se nalaze izvan ZOP-a za koja nije propisana obavezna izrada urbanisti¢kog ili
detaljnog plana uredenja (definirano Clancima 178. 1 179.) grade se gradevine ugostiteljsko-
turistitke namjene tlocrtne povriine do 200 m” i visine do 8,5 m.

(2) Izgradnja gradevina ugostiteljsko —turisti¢ke namjene tlocrtne projekcije veée od 200 m? i
visine vise od 8,5 m moguca je iskljucivo unutar gradevinskih podrucja naselja obuhvacenih
obaveznom izradom urbanistickih planova uredenja 1 temeljem istih, na povrSinama



odredenim za mjesSovitu namjenu.

(3) U gradevinskom podrucju naselja unutar povrSine odredene za mjeSovitu namjenu,
moze se planirati i/ili graditi pojedina¢na gradevina za smjestaj (hotel, pansion, prenociste i
sl.) kapaciteta od najvise 80 kreveta.

(4)  Za pojedinacne gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka do izgradnje sistema odvodnje
otpadnih voda , iznimno unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja, dozvoljava se
priklju¢ak na septiCku jamu za manju gradevinu kapaciteta do 10 ES, dok se za vece
gradevine propisuje [IB kategorija uredenosti zemljista.

(5) Gradevna Cestica za gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene izstavka (2) ovog

¢lanka mora se nalaziti uz javno-prometnu povrSinu ¢iji je kolnik Sirine minimalno 5,5
metara.

Clanak 48.
Utvrduju se slijede¢e grani¢ne vrijednosti za gradevne Cestice u postoje¢im, izgradenim
dijelovima naselja ili u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja:
a) gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja
naselja pod uvjetom da je do gradevne Cestice izgradena prometnica Sirine najmanje 5,5 m za
dvosmjerni promet, odnosno 3,0 m za jednosmjerni promet;
b) najmanja dopusStena veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju gradevine ugostiteljsko-
turisti¢ke namjene i to iz skupine hotela, pansiona, aparhotela i sl. iznosi 800 m?;
c) Za gradevinska podrucja naselja u ZOP-u, ostali uvjeti uredenja za gradevine iz tocke a)
ovog Clanka utvrditi ¢e se Urbanistickim planom uredenja za odnosno naselje, sukladno
Uredbi.

Clanak 49.
(1)Najveca dopustena visina gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 8,5 m.

Clanak 50.
(1) Najmanja udaljenost svih gradevina od granice gradevne Cestice iznosi 5,0 m.
(2) Udaljenost gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene od regulacijskog pravca iznosi
najmanje 6,0 m.

Clanak 51.
(1)Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje moraju se prilagoditi postoje¢em ambijentu, a
gradevine treba projektirati 1 graditi prema nacelima suvremenog gradenja. Dopustena je
primjena svih kvalitetnih i postojanih materijala.
(2)Posebnu pozornost potrebno je posvetiti oblikovanju procelja gradevina, kako bi se
ostvarila $to kvalitetnija slika prostora.
(3)Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa.

Clanak 52.
(1)ParkiraliSne povrSine moraju se planirati unutar gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke
namjene, prema normativu 1 drvo na 3 parkirna mjesta.
(2)Za gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene potrebno je na gradevnoj Cestici osigurati
potreban broj parkirali$nih ili garaznih mjesta u skladu s ¢lankom 121.
(3)Ako se garazni prostori nalaze u podrumu, ne ra¢unaju se u izgradenost cestice. Podzemna
etaza moZze zauzimati i 100% povrSine Cestice, ukoliko se krovna povrSina hortikulturno uredi
kao okolni teren.



Clanak 53.
(1)Najmanje 50% povrSine gradevne Cestice mora se hortikulturno urediti.
(2)Ograde se izraduju od kamena, zelenila ili metala, najviSe dopustene visine od 180 cm.
(3)Za gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene smjestene uz obalu mora moguce je odrediti
posebnu zonu plaze, uz uvjet da se ne prekida obalna Setnica - lungomare (postojeca ili
planirana).
(4)Za izgradnju potpornih zidova vrijede odredbe ¢lanka 35.

Clanak 54.
(1) Prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena u gradevine ugostiteljsko-turisticke
namjene moguca je pod istim uvjetima kao i za nove gradevine.
(2) Postoje¢e gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene ne mogu se prenamijeniti u
gradevine stambene namjene.

2.2.5. Gradevine gospodarske namjene

Clanak 55.
(1) Unutar gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi gradevine gospodarske namjene na
pojedina¢nim gradevnim Cesticama koje svojom veli¢inom, smjeStajem u naselju i
osiguranjem osnovnih priklju¢aka na prometnu i komunalnu infrastrukturu omogucuju
obavljanje gospodarskih djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okolis, tj. koje ne naruSavaju uvjete
Zivota i stanovanja.
(2) U gradevinskim podrucjima naselja mogu se graditi:
gradevine poslovne namjene,
poljoprivredne gospodarske gradevine.

Clanak 56.

(1) Neposrednim provodenjem odredbi ovog Prostornog plana unutar gradevinskih podrucja
naselja za koja nije propisana obaveza izrade urbanistickog ili detaljnog plana uredenja iz
Clanaka 178. 1 179. mogu se graditi gradevine-poslovne namjene tlocrtne projekcije do 200
m’ i visine do 9,0 m.

(2) Izgradnja gradevina poslovne namjene tlocrtne projekcije veée od 200 m” i visine vise od
9,0 m moguca je iskljucivo unutar gradevinskih podrucja naselja obuhvacenih obaveznom
izradom urbanisti¢kih planova uredenja i1 temeljem istih, na povrSinama odredenim za
mjesSovitu 1 poslovnu namjenu.

(3) ZateCene gradevine proizvodne ili poslovne namjene u izgradenim dijelovima naselja
zadrZavaju se uz uvjet osiguravanja propisanih mjera zastite okolisa.

(4) Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuzno je
osigurati propisane mjere zastite okoliSa (zaStita od buke, smrada, oneciS¢avanja zraka,
svjetlosnog zagadenja, zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i sl.), te ¢e se iskljuciti one
djelatnosti i tehnologije koje onecis¢uju okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite
okolisa 1 kvalitetu zivota i rada na susjednim gradevnim cesticama, odnosno na prostoru
dosega negativnih utjecaja.

2.2.5.1. Gradevine poslovne namjene



Clanak 57.
(1) Gradevine poslovne namjene mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja uz
uvjet da je do gradevne Cestice izgradena prometnica minimalne S$irine 5,5 metara za
dvosmjerni promet, odnosno 3,0 m za jednosmjerni promet.
(2) Utvrduju se slijede¢e grani¢ne vrijednosti za izgradnju gradevina poslovne namjene u
postoje¢im, izgradenim dijelovima naselja ili u planiranim, neizgradenim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja:
a) povrsina gradevne &estice ne moZe biti manja od 600 m?;
Iznimno, unutar centralnog podrucja naselja Lovran povrSina gradevne Cestice moze biti i
manja, ali ne manja od 200 m’;
b) najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (K,) iznosi 0,4;
Iznimno, u centralnom podruc¢ju naselja Lovran najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
moze biti i1 veci, ali najvise 0,5, a unutar podrucja “Starog Grada“ u Lovranu moze biti i 1,0.
c) najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 0,8;
Iznimno, u centralnom podrucju naselja Lovran moze biti i 1,0, unutar podrucja “Starog
Grada“ u Lovranu moze biti 1 2,0.

Clanak 58.
Visina gradevine poslovne namjene mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te
tehnoloskim procesom. Najveca dopustena visina gradevine, mjereno od nivelacijske kote do
sljemena gradevine iznosi 9,0 metara. Iznimno, visina gradevine poslovne namjene moze biti 1
veca, ali ne visSa od 13,5 m.

Clanak 59.
(1) Najmanja udaljenost gradevine poslovne namjene od granice gradevne Cestice iznosi 5
metara, osim iznimno u centralnom podrucju naselja Lovran, gdje mozZe biti i manja, tj.
mogu¢ je smjestaj gradevine na granicu gradevne cCestice.
(2) Udaljenost gradevine poslovne namjene od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m.

Clanak 60.
(1) Gradevna Cestica prema javno-prometnoj povrsini ureduje se sadnjom drveca i ukrasnog
zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu.
(2) Najmanje 50% povrSine neizgradenog dijela gradevne Cestice mora se hortikulturno
urediti.
(3) Ograde se grade kao krute metalne (ne smiju biti zi¢ane) ili u kombinaciji sa kamenom, a
ne mogu biti viSe od 2 metra, osim iznimno, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
koriStenja.

Clanak 61.
(1)Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloSkim procesom, a prema nacelima suvremenog oblikovanja takvih gradevina, uz
upotrebu postojanih materijala te primjenu suvremenih tehnologija gradenja.
(2)Potrebno je primjeniti kvalitetne elemente za zastitu od sunca.
(3)Pri gradnji gradevina poslovne namjene koje su dio kompleksa na jednoj gradevnoj Cestici
potrebno je ostvariti prostornu ravnotezu (kompozicijom, proporcijama, visinom, materijalima
1 drugim elementima).
(4)Kroviste gradevine moze biti ravno ili koso, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja pojedine gradevine. Vrsta pokrova i broj streha odredeni su, u pravilu, usvojenom
tehnologijom gradenja. Na kroviste je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje te
kolektore sunceve energije (osim unutar zone “Starog grada” u Lovranu).



Clanak 62.
(1)ParkiraliSta se moraju planirati unutar gradevne Cestice poslovne namjene.
(2)ParkiraliSne povrSine unutar gradevne Cestice treba zastititi sadnjom drveca (1 drvo na 3
parkirna mjesta).
(3)Ako se garazni prostor nalazi u podrumu, ne rafuna se u izgradenost gradevne cestice.
Podrum moze zauzimati i 100% gradevne cCestice, ukoliko se krovna povrsina hortikulturno
obradi kao okolni teren.

2.2.5.2. Poljoprivredne gospodarske gradevine

Clanak 63.
Utvrduju se slijede¢e grani¢ne vrijednosti za izgradnju poljoprivrednih gospodarskih
gradevina u postoje¢im, izgradenim dijelovima naselja ili u planiranim, neizgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja naselja:

a) povrsina gradevne &estice ne moZe biti manja od 600 m?;
b) najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kj,) iznosi 0,4;
c) najveci dopusteni koeficijent iskoritSenosti (Kjs) iznosi 0,4;
d) najvecéa dopustena visina gradevine iznosi 4,5 m.

Clanak 64.

(1) Najmanja udaljenost poljoprivredne gospodarske gradevine iznosi 15,0 m od gradevine
stambene ili druge namjene na susjednoj gradevnoj Cestici.

(2) Udaljenost poljoprivredne gospodarske gradevine od regulacijskog pravca iznosi
najmanje 6,0 m, a od granice gradevne Cestice najmanje 5,0 m.

2.2.6. Gradevine infrastrukture i gradevine komunalne namjene

Clanak 65.
Gradevine infrastrukture na podru¢ju Opc¢ine Lovran su gradevine u funkciji prometnog
sustava, sustava veza, sustava vodoopskrbe i odvodnje te sustava energetike, a gradevine
komunalne namjene su groblja unutar gradevinskog podrucja naselja. Navedene gradevine
grade se neposrednim provodenjem odredbi ovog Prostornog plana.

Ostale gradevine

Clanak 66.
(1) Pod ostalim gradevinama podrazumijevaju se reklamni panoi, urbana oprema i
privremene gradevine u funkciji ugostiteljsko-turisticke djelatnosti.
(2) Reklamni panoi mogu se postavljati na zelene povrSine, procelja gradevina, potporne i
oblozne zidove i dr. Mogu se postavljati uz javne ili nerazvrstane ceste. Uvjeti za postavljanje
reklamnih panoa reguliraju se posebnom op¢inskom odlukom.

Rekonstrukcije gradevina u gradevinskim podrucjima naselja
Clanak 67.

Rekonstrukcije postojec¢ih gradevina stambene, drusStvene, gospodarske i ugostiteljsko-
turisticke namjene u gradevinskim podrucjima naselja koja se nalaze unutar podrucja



obuhvata obavezne izrade urbanistickih ili detaljnog plana uredenja (definirano ¢lancima 178.
1 179.) moguca je u slijede¢em opsegu:
- rekonstrukcija gradevina u svrhu ugradnje lifta, izgradnje instalacijske etaze, odnosno
podruma (za potrebu izgradnje garaza),
rekonstrukcija otvora na gradevinama, bez povecanja tlocrtnih i visinskih gabarita,
rekonstrukcija u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada (definiranom u
¢lanku 184. stavak (2), bez povecanja korisne povrsine gradevine.

Clanak 68.
Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina stambene, druStvene, gospodarske i1 ugostiteljsko-
turisticke namjene u gradevinskim podrucjima naselja koja se nalaze izvan podruc¢ja obuhvata
obavezne izrade urbanistickih ili detaljnog plana uredenja, odreduje se pod istim uvjetima kao
za nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete za izgradnju nove
gradevine propisane ovim Prostornim planom, vr$i se u postoje¢im gabaritima gradevina.

Clanak 69.
(1)Za postojec¢e gradevine Cija je gradevna Cestica manja od najmanjih dopustenih povrSina
gradevne Cestice utvrdenih ovim Prostornim planom, najveé¢i dopusteni koeficijent
izgradenosti (Kj,) 1 koeficijent iskoriStenosti (Kj) odreduje se prema vrsti gradevine i
odredbama koje vrijede za izgradnju nove gradevine.
(2)Za postojece gradevine tlocrtne povrSine manje od povrSina utvrdenih ovim Prostornim
Planom, dopusta se rekonstrukcija, uz zadrzavanje postoje¢e namjene.
(3)Za promjenu vrste krova, dogradnju kosog krova i prilikom prenamjene tavanskog prostora
u stambeni vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Clanak 70.
(1) Dopusta se rekonstrukcija postojecih ostataka gradevina i ruSevina, prema uvjetima
nadleznog Konzervatorskog odjela i odredbama ovog Prostornog plana.
(2) Stanje gradevine 1 rusevine u smislu stavka (1.) ovoga Clanka utvrduje se izvatkom iz
katastra zemljiSta, zemljiSno-knjiznim izvadkom i, po potrebi, arhivskom gradom.

Prikljucivanje gradevina u gradevinskim podrucjima naselja na komunalnu
infrastrukturu

Clanak 71.
(1) Do izgradnje sistema odvodnje otpadnih voda, iznimno unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja, dozvoljava se prikljuc¢ak na septicku jamu za manju gradevinu
kapaciteta do 10 ES, dok je za veci kapacitet obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz izgradnju
bio diskova 1isl.
(2) Prikljucak na gradevine elektroopskrbe i telekomunikacijsku mrezu utvrduje se na osnovi
posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca.

2.3. IZGRADENE STRUKTURE I1ZVAN NASELJA
Clanak 72.

U smislu ovoga Prostornog plana, izgradene strukture izvan gradevinskih podrucja naselja su:
- povrsine izvan naselja za izdvojene namjene,



- podrudja i gradevine izvan gradevinskog podrucja.
2.3.1. Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene

Clanak 73.
(1) Ovim Prostornim planom odredene su povrSine izvan naselja za izdvojene namjene. Nova
izgradnja u povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene moguca je samo temeljem
planova uzih podrucja - urbanisti¢kih planova uredenja Sto je odredeno Clanesna om 178. #
+79- ovog Prostornog plana.
(2) U podrucjima iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu se uredivati povrSine za parkove, sport 1
rekreaciju, kao i1 druge gradevine i sadrzaji §to upotpunjuju osnovne sadrzaje i pridonose
kvaliteti prostora.
(3) Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene utvrdene ovim Prostornim planom odredene
su na kartografskim prikazima br. 1 “Kori$tenje i namjena povrSina”, u mjerilu 1:25.000 1 br.
4. “Gradevinska podrucja”, u mjerilu 1:5000.
(4)  Iznimo, od stavka (1) ovog clanka, dozvoljava se izgradnja infrastrukturnih i
komunalnih gradevina, rekonstrukcija 1 adaptacija postoje¢ih gradevina te uredenje
rekreacijskih 1 parkovnih povrSina koje upotpunjuju i1 obogacuju osnovne sadrzaje
neposrednom provedbom ovog Plana unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja.
&) Obuhvati planova iz stavka (1) ovog ¢lanka odredeni su na kartografskim prikazima
br. 3.c “Uvjeti za koriStenje, uredenje i1 zastitu prostora; podrucja primjene planskih mjera
zastite” u mj. 1:25000 1 br. 4. “Gradevinska podrucja” u mj. 1:5000.

Clanak 74.
Ovim Prostornim planom odredene su povrSine izvan naselja za slijede¢e izdvojene namjene:
gospodarska namjena - poslovna,
ugostiteljsko-turisticka namjena,
infrastrukturna namjena.

2.3.1.1. PovrSina gospodarske namjene

Clanak 75.
(1) Ovim Prostornim planom odredena je povrSina za izgradnju gospodarskih sadrzaja
poslovne namjene (pretezito usluzne ili pretezito trgovacke) na lokaciji ,,Labinsko®.
(2) U zoni poslovne namjene iskljuceni su svi sadrzaji koji mogu uzrokovati nepovoljan
utjecaj na okolis.
(3) Povrsina zone ,,Labinsko* iznosi 3,18 ha, a u cijelosti je neizgradena.
(4) Detaljna namjena povrsina i uvjeti smjestaja gradevina u zoni ,,Labinsko* utvrditi ¢e se
izradom Urbanistickog plana uredenja zone poslovne namjene ,,Labinsko* (UPU 3).

Clanak 76.

U zoni poslovne namjene ,,Labinsko* utvrduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za izgradnju

gradevina:

- najmanja dopustena povriina gradevne Gestice je 600 m?. Sirina gradevne &estice ne
moze biti manja od 20 metara;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kg) iznosi 0,4;

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) je 0,8;

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 8,0 m;

- najveca dopustena visina gradevine iznosi 9,0 m, mjereno od nivelacijske kote do
najvise tocke gradevine.



Ostali uvjeti za izgradnju garadevina u zoni poslovne namjene odrediti ¢e se
Urbanistickim planom uredenja sukladno Uredbi.

Clanak 77.

(1) Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0 m.

(2) Na povrsini poslovne namjene mogu se uz gradevine osnovne namjene graditi 1 ostale
gradevine kao Sto su: nadstreSnice i trijemovi, prostori za manipulaciju, komunalne gradevine
1 uredaji, povrSine i gradevine za sport 1 rekreaciju te druge gradevine prema zahtjevima
tehnoloskog procesa. Ostale gradevine grade se, u pravilu, unutar gradivog dijela gradevne
Cestice. Iznimno, izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi i uredivati potporni
zidovi, prostori za manipulaciju te komunalne gradevine i uredaji.

Clanak 78.
(1) Gradevine poslovne namjene treba projektirati i oblikovati prema nacelima suvremenog
oblikovanja, uz upotrebu postojanih materijala te primjenu suvremenih tehnologija gradenja.
(2) Kroviste gradevine moze biti ravno ili koso, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja pojedine gradevine.
(3) Vrsta pokrova i broj streha odredeni su, u pravilu, usvojenom tehnologijom gradenja
objekta.
(4) Na kroviste je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore sunceve
energije.

Clanak 79.
(1) Ograde gradevnih Cestica poslovne namjene (funkcionalnih ili vlasnickih cjelina) grade
se od kamena, opeke, metala, drva ili kombinacijom tih materijala. Gradevne Cestice mogu
biti ogradene 1 Zivicom.
(2) Dijelovi gradevnih cestica i platoa koji su javnog karaktera mogu biti neogradeni
(parkiralista za posjetitelje, pjeSacki prilazi i drugi dijelovi gradevne Cestice).
(3) Najveca dopustena visina uli¢ne ograde gradevne Cestice je do 1,8 metara.
(4) Najveca dopustena visina ograde izmedu gradevnih Cestica je do 2 metra.
(5) Iznimno, ograde mogu biti i viSe od 1,8 m, odnosno 2 m, kada je to potrebno zbog zastite
gradevine ili na¢ina njezina koriStenja.

Clanak 80.
(1) Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice poslovne namjene potrebno je urediti kao
parkovne ili zastitne zelene povrSine, travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja i
visokog zelenila.
(2) Rubne dijelove gradevnih Cestica prema susjednim gradevnim Cesticama, posebice prema
Cesticama druge namjene, treba urediti kao pojaseve zaStitnog zelenila iz stavka (1) ovoga
¢lanka.
(3) Postojece kvalitetno visoko zelenilo na gradevnim Cesticama treba u §to ve¢oj mjeri
saCuvati 1 ugraditi u novo uredenje zelenih povrSina na gradevnoj Cestici.
(4) Zelene povrSine na gradevnoj cCestici potrebno je opremiti odgovaraju¢im elementima
urbane opreme: klupama, elementima rasvjete, koSevima za otpatke i drugim elementima.

Clanak 81.
(1) Parkiralista na povrsini poslovne namjene rjesavaju se unutar gradevne Cestice, prema
normativima iz ¢lanka 121.
(2) Kote prilaza pojedinim gradevnim cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi
niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena.



(3) Prilaz vatrogasnih vozila gradevinama poslovne namjene treba omoguciti internom
kolnom prometnicom dimenzioniranom za interventna vozila, prema vaZeéim zakonima i
propisima.

2.3.1.2. Povrsine ugostiteljsko-turisticCke namjene

Clanak 82.
(1) Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se planirati i svi prateéi sadrzaji -
sportski, rekreacijski, zabavni 1 usluzni sadrzaji 1 gradevine te parkovne povrSine koje
upotpunjuju i obogacuju osnovne sadrzaje.
(2) U sklopu gradevne cestice moguce je predvidjeti jedan stambeni prostor najvece
dopustene tlocrtne povriine 120 m’.
(3) Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene odredene ovim Prostornim planom obuhvacaju:
- hotele s prate¢im sadrzajima, trgovacke, ugostiteljske, Sportske, rekreativne i zabavne
te slicne namjene (T1),
- turisticka naselja (T2) i
- kamp (T3).
(4)  Za zone ugostiteljsko-turisticke namjene propisuje se II B kategorija uredenosti
gradevinskog zemljista.
(5) Povrsine iz stavka (3) ovog ¢lanka Sirine ve¢e od 500 m uz obalu mora, moraju imati
najmanje jedan javni cestovno-pjesacki pristup do obale.
(6)  Najmanje 40 % povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko turisticke namjene mora
se urediti kao parkovni nasadi 1 prirodno zelenilo.
(7 Smjestajna gradevina i svi potrebni sadrzaji kojima se definira takav objekt prema
posebnom propisu u izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko-turisticke namjene
(izvan naselja) planiraju se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte

SmjeStajni kapaciteti (T1)

Clanak 83.
(1) Na podruc¢ju Op¢ine Lovran predvidena su slijede¢a gradevinska podrucja za izgradnju
hotela s prate¢im sadrzajima i depadansi hotela (T1).:
- Lovran: -zona,Sv.Mikula“ - T1, 1/ili T2, povrSine 4,00 ha, pretezito izgradena,
kapaciteta do 250 kreveta,
- zona ,,Vile* - T1, i/ili T2, povrSine 6,87 ha, izgradena,
kapaciteta do 600 kreveta,

Sastavni dio turisticke zone “Vile”- T1,_i/ili T2 je uredena plaza "Kvarner” - UPL, ;.
Kopneni i razgrani¢enje morskog dijela uredene plaze - UPL,, odredit ¢e se urbanistickim
planom uredenja.

- zona ,,Najade* - T15.1/ili T2, povrSine 2,73 ha, izgradena.
kapaciteta do 300 kreveta,
Sastavni dio ugostiteljsko - turisticke zone “Najade” - T1; i/ili T2 je i1 planirana je luka
nautickog turizma - marina maksimalnog kapaciteta 200 vezova. Kopneni i razgranicenje
morskog dijela luke nautickog turizma — marine Lovran odredit ¢e se urbanistickim planom
uredenja.

Sastavni dio dijela turisticke zone “Najade™”- T1;_i/ili T2 je uredena plaza -UPL, Kopneni i
razgrani¢enje morskog dijela uredene plaze - UPL, odredit ¢e se urbanistickim planom
uredenja.



- Medveja: - zona ,,Kamp “ - T141/ili T2 i/ili T3, povrsine 8,00 ha, pretezito izgradena,
kapaciteta do 900 kreveta,
- zona ,,Susmel” - T1s_i/ili T2 povrsine 0,69 ha, pretezito neizgradena,
kapaciteta do 50 kreveta,
- zona ,,Castelo® - Tl i/ili T2, povrsine 3,00 ha, pretezito izgradena.
kapaciteta do 200 kreveta,
Sastavni dio turistiCke zone “Castelo”- Tle_i/ili T2 je uredena plaza “Medveja” UPLs;.
Kopneni i1 razgrani¢enje morskog dijela uredene plaze - - UPLs.; odredit ¢e se urbanistickim
planom uredenja.

(2) Uvjeti smjestaja gradevina i uredenje povrSina smjestajnih kapaciteta (T1) su slijedeci:

- najmanja dopuStena povrSina gradevne Cestice za izgradnju gradevine ugostiteljsko-
turisticke namjene, i to iz skupine hotela s prate¢im sadrzajima i depadansi hotela
znosi 800 m2;

- u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, bazeni, terase i sl.

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m,

- udaljenost gradevine osnovne namjene od granice gradevne Cestice iznosi najmanje
4,0 m.

- najveca dopustena visina gradevine je 13,5 metara, mjereno od nivelacijske kote do
najvise tocke gradevine.

3) Ostali uvjeti za izgradnju gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene u zonama iz

stavka (1) ovog Clanka odredeni su ¢lankom 82. ovih Odredbi, te Urbanistickim Planom

uredenja propisanim za odnosnu zonu sukladno Uredbi.

(4) Zone smjestajnih kapaciteta u Lovranu (T1,_i/ili T2, T1,_i/ili T2 i T15_i/ili T2) obuhvacene
su obaveznom izradom Urbanistickog plana uredenja Lovrana (UPU 1), a zone u Medveji
(T14_i/ili T2 1/ili T3, Tls 1/ili T2, Tle 1/ili T2) obaveznom izradom Urbanisti¢kog plana
uredenja Medveje (UPU 2).

Clanak 84.

Na prostoru zone hotela s prate¢im sadrzajima, u Medveji (T14 i/ili T2 i/ili T3) planira se

izgradnja:

- manjih smjeStajnih kapaciteta (hotel i depadanse hotela),

- bazena sa morskom vodom, uz potrebne pratece sadrzaje kao §to su sanitarije, tusevi,
garderobe i sl.,

- ugostiteljskih sadrzaja (restoran, slasti¢arnice i sl.),

- trgovackih sadrzaja (manje trgovine sa sportskom opremom i dr.),

- sportsko-rekreativnih sadrzaja kao Sto su igraliSta za badmington, stolni tenis, kuglana,
skakaonice, tobogan, amci, ronjenje i sl.,

- sve potrebne komunalne i urbane opreme (klupe, rasvjeta, poplocenja i dr.),

- parkirali$nih povr$ina, a u neposrednoj blizini smjeStena je i donja stanica ziCare za
Ucku.

Turisti¢ka naselja (T2)

Clanak 85.
(1) Na podrucju Opéine Lovran odredena su slijedeca turisticka naselja:
- Lovran - zona “Labinsko”-T2; i/ili T1, povrSine 14,00 ha, pretezito neizgradena,
kapaciteta do 700 kreveta
- Liganj - T2, i/ili T1,povrsine 7,00 ha, pretezito neizgradena,



kapaciteta do 200 kreveta
- TuliSevica- T2; 1/ili T1,povrsine 9,00 ha, pretezito neizgradena.
kapaciteta do 200 kreveta
- Medveja — zona “Kamp” — T14 1/ili T2 1/ili T3, povrSine 8,00 ha, pretezito izgradena
Maksimalni kapaciteti za ovu zonu izneseni su u prethodnoj toc¢ki «SmyjesStajni kapaciteti
(T1)»
(2) Uvjeti smjestaja gradevina i uredenje povrsina u turistickom naselju “Labinsko” (T2; i/ili
T1)1 “Kamp” ( T14 i/ili T2 1/ili T3) su slijede¢i:
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kj,) iznosi 0,3;
- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 0,8;
- najveca dopustena visina gradevine iznosi 11,0 m mjereno od nivelacijske kote do
najvise tocke gradevine;
- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m;
- udaljenost gradevine osnovne namjene od granice gradevne Cestice iznosi najmanje
4,0 m.
- elementi oblikovanja gradevine moraju se u najvecoj mjeri prilagoditi okolnom
prostoru.
(3) Za zonu turisti¢kog naselja “Labinsko” u Lovranu (T2; 1/ili T1) propisuje se obavezna
izrada urbanistickog plana uredenja (UPU 4), a za zonu u Medveji (T14 i/ili T2 i/ili T3)
obaveznam izrada Urbanistickog plana uredenja Medveje (UPU 2).

Clanak 86.

(1) Turisticka naselja “Liganj” (T2, i/ili T1) 1 “TuliSevica” (T23 i/ili T1) namijenjena su

prvenstveno razvitku agroturizma.

(2) Uvjeti smjestaja gradevina i uredenje povrSina u zonama turistickih naselja “Liganj” 1

“TuliSevica” su slijedeci:

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kg) iznosi 0,25;

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 0,5;

- najveca dopustena visina gradevine iznosi 9,0 m mjereno od nivelacijske kote
do najviSe tocke gradevine;

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 10,0 m;

- udaljenost gradevine osnovne namjene od granice gradevne Cestice iznosi najmanje
6,0 m;

- elementi oblikovanja gradevine moraju odrazavati autohtoni graditeljski izraz
Lovranscine, tj.one moraju biti tipoloski uskladene s tradicijskim nacinom izgradnje i
oblicima karakteristi¢nim za ovo podrucje.

(3) Za turisticka naselja “Liganj” 1 “TuliSevica” propisuje se obavezna izrada urbanisti¢kih

planova uredenja (UPU 5 1 UPU 6).

(4) Za gradevine iz Clanka 85. 1 86. ovih Odredbi gradevna Cestica se formira za pojedinu

prostornu cjelinu u skladu s prostorno planskim rjeSenjem iz Urbanistickog plana uredenja.

Prostorna cjelina je povrSina omedena javnom kolnom i/ili pjeSackom prometnicom i ili

povrsinom neke druge namjene.

Kamp (T3)
Clanak 87.

Temeljem isparavka uskladenja PPZ Primorsko-goranske Zupanije u zoni T14 - Kamp
(Medveja), moguca je gradnja i uredenje postojeeg kampa, hotela s prate¢im sadrzajima



(trgovacke, ugostiteljske, Sportske, rekreativne i zabavne te slicne namjene)(T14) i turistickog
naselja (T2).

2.3.1.4. PovrSina infrastrukturne namjene

Clanak 88.
(1) Ovim je Prostornim planom odredena povr$ina infrastrukturne namjene ,,Medveja* (IS),
u zaledu uvale ,,Medveja“, povrsine 0,34 ha.
(2) Podrugje iz stavka (1) ovog ¢lanka namijenjeno je izgradnji donje stanice Zi¢are za Ucku
i parkiraliSne povrsine.
(3) Namjena povrsina i uredenje prostora zone utvrdit ¢e se Urbanisti¢kim planom uredenja
Medveje (UPU 2).

2.3.2. Podrucja i gradevine izvan gradevinskog podrucja

Clanak 89.

(1) Pojedinac¢ne gradevine koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja, a izgradene su na
temelju gradevinske dozvole, posebnog rjeSenja ili prije 15. veljace 1968. godine, tretiraju se
kao postojeca izgradnja izvan gradevinskog podrucja.

(2) Za postojece pojedinatne gradevine stambene namjene izvan gradevinskih podrucja
dozvoljava se rekonstrukcija, adaptacija i dogradnja do najvecih vrijednosti dopustenih ovim
Prostornim planom za obiteljsku kuéu, pod uvjetom da prostor nije rezerviran za
infrastrukturni koridor.

(3) Nije dopustena prenamjena postoje¢ih gospodarskih 1 drugih gradevina izvan
gradevinskih podrucja u gradevine stambene namjene.

Clanak 90.

(DKTriteriji planiranja izgradnje izvan gradevinskog podruc¢ja odnose se na gradnju ili

uredenje pojedinacnih gradevina i zahvata. Pojedinacne gradevine ne mogu biti mjeSovite, a

odredene su jednom gradevnom cesticom.

(2)Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veli¢ina i namjena gradevine i zahvata u prostoru jesu:

- gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora,

- gradevinu treba graditi sukladno kriterijima zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti 1 autohtonog graditeljstva,

gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (priklju¢ak na sustav vodoopskrbe ili cisternu),

odvodnju i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat i sl.).

«lzgradnja gradevina unutar ZOP-a utvrdena je ¢lankom 5. i ¢lankom 8. Uredbe. U ZOP-u

nije dozvoljena gradnja pojedinacne ili viSe gradevina namijenjenih za :

- istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina, osim morske soli,

- iskoriStavanje snage vjetra za elektricnu energiju,

- skladiStenje, obradu i odlaganje otpada, osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i
konfiguracija terena,

- vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.)
izvan gradevinskog podrucja osim za prijavljeno gospodarstvo i pruzanje
ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacinstvu s veli¢inom parcele
najmanje 3 ha (kao prizemne gradevine ukupne povrsine do 200 m ? i udaljene
najmanje 300 m od obalne crte),



- privez izvan gradevinskog podrucja,

- sidrenje, ako smjestaj sidriSta (posebno obiljezen morski akvatorij s mogu¢om
opremom za sigurno sidrenje plovila) nije objavljen u sluzbenim pomorskim
publikacijama,

- uzgoj plave ribe

U ZOP-u nije dopusteno izvan gradevinskog podrucja planirati luke nautickog turizma niti

planirati niti izvoditi radove nasipavanja obale.

Clanak 91.
Izvan gradevinskog podruc¢ja mogu se graditi zahvati 1 gradevine na povrSinama za koje se ne
odreduju gradevinska podrucja, kao §to su:
gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne te gradevine potrebne za
infrastrukturno i sadrzajno uredenje plaze, itd.),
gradevine rekreacijske namjene izvan ZOP-a,
rekreacijsko podrucje — kamp Tisva (Rakarovac),
rekreacijsko podru¢je— uredene i prirodne plaze,
gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti( izvan ZOP-a) ,
planinarski domovi, sklonista i sl.( izvan ZOP-a).

Clanak 92.
(1) Neposrednim provodenjem ovog Prostornog plana mogu se graditi gradevine
infrastrukture, gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti te
rekreacijske namjene, uredene i prirodne plaze izvan gradevinskog podrucja, skloniSta za
planinare 1 sl. gradevine.

Gradevine infrastrukture

Clanak 93.
(1) Gradevine infrastrukture su gradevine u funkciji prometnog sustava, sustava veza,
sustava vodoopskrbe i odvodnje i sustava energetike, smjestene u infrastrukturne koridore.
(2) Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih 1 infrastrukturnih sustava
odredeni su u poglavlju 5. ovoga Prostornog plana.

Gradevine rekreacijske namjene

Clanak 94.
(1)Gradevine rekreacijske namjene su gradevine u kojima se mogu odvijati djelatnosti koje su
funkcionalno vezane za podrucja s posebnim klimatskim uvjetima, ljepotom krajolika i sl.
(2)Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,6.
(3)Najveci broj etaza su dvije etaze, s mogucénosti izgradnje potkrovlja.
(4)Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje moraju se u najvecoj mogucoj mjeri prilagoditi
postoje¢em ambijentu.

Clanak 95.
(1)Izvan gradevinskog podrucja Prostornim planom Parka prirode Ucka planira se urediti i
rekreacijska zona Tisva (Rakarovac), uz primjenu gradevinskih zahvata, ali ne i izgradnju
gradevina visokogradnje. Dopusteno je postavljanje prenosivih kioska i sli¢nih naprava.
(3)Rekreacijsaka zona Tisva prikazana je simbolom na kartografskom prikazu br. 1
“KoriStenje 1 namjena povrsina”, kao izgradnja izvan gradevinskog podrucja.



Clanak 95.a
Rekreacijsko podrudje — uredene i prirodne plaze

(1) Rekreacijska podrucja - - obuhvacaju obalni pojas Sirine 300 metara unutar kojeg se
nalaze uredene i prirodne plaze. Namijenjen je kupanju, a na uredenim plazama i sportovima
na vodi.

(2) Lokaliteti uredenih plaza prikazani su simbolom UPL i utvrdeni su kartografskim
prikazom 1. “KoriStenje i namjena povrsina“, u mjerilu 1:25.000, te u mj. 1:5000 na
kartografskim prikazima 4 "Gradevinska podrucja".

3) Plaze se sastoje od kopnenog dijela i dijela akvatorija Sirine cca 150 m.
Kopneni dio plaza nalazi se :
1. U sklopu gradevinskog podrudja ugostiteljsko - turisticke namjene iz ¢lanka 83 ovih
Odredbi.To su slijede¢e uredene plaze (UPL):
- dio plaze“Medveja” UPLs, uz Tle 1/ili T2,
plaza“Peharovo” UPL,uz dio T15 i/ili T2
1 dio plaze “Kvarner” UPL,, uz dioT1; i/ili T2.
2. Izvan gradevinskog podrucdja, tj. uz gradevinska podrucja naselja i ugostiteljsko turisticke
namjene To su :
- Uredene plaze -UPL:
Lovran:- “Kvarner” - dio UPL,.; uz dio T1; /ili T2 T1, 1/ili T2 1 naselje
Lovran- postojece,
Tulisevica:- “Labinsko” - UPL;uz T2 i/ili T1; - planirano
Medveja: - “Susmel” - UPL4uz T15 i/ili T2 i dio naselja Medveja(NA4)
- planirana.
“Medveja”- UPLs-3- uz dio naselja Medveja (N4,) postojece,

(4) Plaze iz stavka (3) tocka 1. ovog ¢lanka obuhvacene su obveznom izradom urbanistickih
planova uredenja propisanih za gradevinska podrucja naselja 1 povrSina ugostiteljsko-
turisticke namjene, $to je odredeno ¢lankom 178. ovih Odredbi. Urbanisti¢ki plan uredenja
odrediti ¢e razgrani¢enje plaza na kopnu i na moru. Do donosenja urbanistickih planova, ovim
Prostornim planom omogucuje se uredenje, odrzavanje ili sanacija plaze (dohranjivanje zala,
obnova postojecih te betoniranje novih betonskih ili kamenih podloga, oplocenja i sl.), a
ukoliko se predvidenim rjeSenjem mijenja postojeci izgled obale (nasipavanje i sl.) obvezna je
izrada procjene utjecaja na okolis.

(5) Zone uredenih plaza izvan gradevinskog podrucja iz stavka (3) tocka 2. ovog ¢lanka
utvrdene su kartografskim prikazom 3B “Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - podrucja
posebnih ograni¢enja u koriStenju” u mj 1:25000.

(6)Uredene plaze iz stavka (3) to€ka 1. ovog Clanka uredivati ¢e se neposrednom provedbom
Plana u skladu sa Uredbom i opéim uvjetima kako slijedi:

- moguca je izgradnja gradevina sportsko-rekreativne namjene otvorenog tipa
gradnje ( bocalista, odbojka na pijesku, djecja igralista, i sl.)

- moguca je izgradnja gradevina za infrastrukturno opremanje plaze, tuSeva,
kabina i sanitarnih uredaja, odgovarajuceg parkiralista.



- propisuje se optimalno uredeno gradevinsko zemljiste, koje obuhvaca pristupni
put, odvodnju (vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav s prociS¢avanjem ili priklju¢ak na
mjesnu kanalizacijsku mrezu), prikljuc¢ak na vodoopskrbu i elektriénu energiju, a sve na
osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca,

- moguca je izgradnja montaznih kioska za izdavanje hrane i pi¢a, spremista za
sportsku, 1 opremanje ostalom urbanom opremom.

- plaza mora biti nadzirana i pristupacna sa kopnene i morske strane. S morske
strane mora biti oznacena i zaSti¢ena.

- povrsina plaze na kopnu ne moze se izgraditi sportskim sadrzajima vise od 30% a
najmanje 50% mora biti uredeno kao parkovni nasadi i /ili prirodno zelenilo,

- potez obale unutar podrucja plaze mora ostati potpuno ocuvanog zate¢enog prirodnog
obiljezja s moguénoscu postavljanja samo pokretnih stepenica za ulaz/izlaz u more.

(7)Uredene plaze iz stavka (3) toc¢ka 2. ovog ¢lanka uredivati ¢e se neposrednom provedbom
Plana u skladu sa Uredbom i opéim uvjetima kako slijedi:

- propisuje se optimalno uredeno gradevinsko zemljiSte, koje obuhvaca pristupni put,
odvodnju (vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav s proc¢is¢avanjem ili prikljucak na mjesnu
kanalizacijsku mrezu), priklju¢ak na vodoopskrbu i elektricnu energiju, a sve na osnovi
posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeéa,

- moguca je izgradnja gradevina sportsko-rekreativne namjene otvorenog tipa gradnje
(bocalista, odbojka na pijesku, djecja igralista, i sl.) najvise do 20 % od ukupne kopnene
povrsine plaze,

- nije moguca izgradnja Cc¢vrstih gradevina izuzev izgradnja gradevina za
infrastrukturno opremanje plaZe i to: tuSeva, kabina i sanitarnih uredaja - ukupne
povriine do 100 m” te odgovarajuceg parkiralista .

Najveca dopustena visina gradevine za infrastrukturno opremanje plaze iznosi jednu etazu
odnosno ne smije prelaziti 3,0 m do vijenca gradevine,

Krov moze biti dvostresan ili ravan izmedu 18°- 20°. Krovni pokrov kosog krova - kupa
kanalica ili mediteran crijep (na konstrukciju se postavlja bez nadozida) ,

Oblikovanje gradevine i materijali moraju biti sukladni lokalnim uvjetima,

Komunalna opremljenost gradevine - IIB kategorija.

- moguce je postavljanje montaznih kioska za izdavanje hrane i pica, spremista za sportsku, i
opremanje ostalom urbanom opremom -ukupne povrine do 25 m”.

- plaza mora biti nadzirana 1 pristupacna sa kopnene i1 morske strane. S morske strane

mora biti oznacena i zasti¢ena.
- potez obale unutar podrucja plaze mora ostati potpuno o¢uvanog zatecenog prirodnog
obiljezja s mogucnoscu postavljanja samo pokretnih stepenica za ulaz/izlaz u more.

(8)- Prirodna plaza

- Mora biti oznaCena, nadzirana i pristupacna sa kopnene i/ili morske strane.

- Potez obale unutar podrucja plaze mora ostati potpuno o¢uvanog zatecenog prirodnog
obiljezja.

Gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti

Clanak 96.
(1) Izvan gradevinskog podrucja na podrucju koje je udaljeno od obalne crte vise od 1000 m
mogu se graditi gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, pod
uvjetom da je do gradevne Cestice izgraden kolni prilaz Sirine najmanje 3,0 m i to:
- gospodarske gradevine za stocarsku ili peradarsku proizvodnju i sl.,
- staklenici, plastenici i sl. gradevine.



(2) Prilikom izgradnje potrebno je ispuniti sve propisane uvjete zastite okoliSa i oCuvanja
krajobraza.

(3) Prenamjena postoje¢ih gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje izvan
gradevinskog podrucja u gradevine stambene namjene nije dozvoljena.

(4) Ve¢ izgradene gospodarske gradevine (,,dvori) mogu se rekonstruirati u postoje¢im
gabaritima (tlocrtno 1 visinski).

(2)  Izgradnja pojedinacnih ili viSe gradevina izvan gradevinskog podruc¢ja namijenjenih za
vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve 1 poljoprivrednu opremu i sl.) nije
moguca na podrucju udaljenom do 1000 m od obalne crte.

(3)  Izvan gradevinskog podrucja, u pojasu 1000 m od obalne crte, gradnja u funkciji
poljoprivrednih djelatnosti moguca je isklju¢ivo za prijavljena obiteljska poljoprivredna
gospodarstva 1 pruZanje ugostiteljskih 1 turistickih usluga u seljackom domacinstvu s
veli¢inom parcele najmanje 3 ha, gradevina mora biti prizemna, ukupne povriine do 200 m?, i
udaljene najmanje 100 m od obalne crte.

Clanak 97.
(1) Gospodarske gradevine za stoCarsku ili peradarsku proizvodnju mogu se graditi na
podrucju koje je udaljeno od obalne crte vise od 1000 m, temeljem slijedecih kriterija:
- najmanja dopustena povriina gradevne &estice iznosi 800 m?,
- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 100,0 m za drZavne ceste,
50,0 m od zupanijske, 30 m od lokalne te 10,0 m od nerazvrstane ceste,
- najmanja udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 6,0 m,
- najveca dopustena visina gradevine iznosi 5,0 m,
- najveéa dopustena tlocrtna projekcija gradevine iznosi 200 m?,
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kjg) iznosi 0,4.
- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 0,4.
(2) Gradevine (farme) za stoCarsku i1 peradarsku proizvodnju moraju se planirati na
odgovarajucoj udaljenosti od granice podru¢ja predvidenog za razvoj naselja kako bi se
sprijecili moguci negativni utjecaji.
(3) Udaljenosti gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka od gradevinskog podrucja naselja ne
mogu biti manje od onih iskazanih u slijedecoj tablici:

Broj uvjetnih grla: Minimalna udaljenost (m):
5-10 70
10-15 100
16-100 150
101-300 300
Clanak 98.

(1) Izgradnja staklenika i plastenika te slicnih gradevina na poljoprivrednim povrSinama
izvan gradevinskih podrucja naselja dozvoljava se ako se najmanje 80 % povrSine obraduje
jednom ili vise kultura (voce ili povrée, cvijecée i dr).

(2) Najmanja dopustena udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 3,0 m.

(3) Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kjg) je 0,6.

(4) Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 0,6.

(4) Najveca dopustena visina gradevine iznosi 5,0 m.




Planinarski domovi, sklonista i sl.

Clanak 99.

(1) Na podruc¢ju Opc¢ine Lovran izvan gradevinskog podru¢ja mogu se graditi i planinarski

domovi, sklonista za sklanjanje i boravak planinara, gradevine u funkciji lova, lugarnice 1

sli¢cne gradevine.

(2) Gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu se graditi postivanjem slijedecih kriterija:

- najmanja povriina gradevne &estice iznosi 100 m* za gradevine lova, lugarnice i sli¢ne
gradevine, odnosno 500 m” za planinarske domove,

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m,

- najmanja udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 4,0 m,

- najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi 2 etaze, a najve¢a dopustena visina iznosi
11,0 m,

- najveca dopustena tlocrtna projekcija gradevine iznosi 150 m,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Ki,) iznosi 0,5 za gradevine lova, lugarnice i
sl. gradevine, odnosno 0,3 za planinarske domove.

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 1,0 za gradevine lova, lugarnice i
sl. gradevine, odnosno 0,6 za planinarske domove.

(3) Lokacije za izgradnju gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka na podru¢ju Parka prirode

Ucka odrediti ¢e se Prostornim planom Parka prirode Ucka.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
3.1. Sumarstvo

Clanak 100.
(1) Razvoj Sumarstva kao gospodarske djelatnosti potrebno je temeljiti na nacelu odrzivog
gospodarenja.
(2) Gospodarenje Sumama i1 Sumskim zemljistem na podru¢ju Opc¢ine Lovran podrazumijeva
uz gospodarske ucinke i odrzavanje bioloske raznolikosti, sposobnosti obnavljanja, vitalnosti i
potencijala Suma, kako bi se ispunile gospodarske, ekoloske 1 drustvene funkcije Suma.
(3) Gospodarenje Sumama (narocito privatnim) s gledista koriStenja i zaStite prostora treba
unaprijediti prema stru¢nim kriterijima i principima Sumarske struke, u cilju naglasavanja
opc¢ekorisnih funkcija Sume i odrzavanja ekoloSke ravnoteZze.
(4) Gospodarenje Sumama unutar Parka prirode Ucka treba biti u skladu sa smjernicama i
mjerama za gospodarenje Sumama posebne namjene.

3.2.Poljoprivreda

Clanak 101.

(1) Razvoj poljoprivrede kao gospodarske djelatnosti na prostoru Opéine Lovran temelji se
na obiteljskom gospodarstvu. Osnovne djelatnosti su ovcarstvo, kozarstvo, pcelarstvo,
povrcarstvo, mediteransko vocarstvo, cvjecarstvo, vinogradarstvo i morsko ribarstvo.

(2) U koriStenju poljoprivrednog zemljiSta postupno treba odbaciti konvencionalnu, a
promovirati razvitak ekoloske poljoprivrede. Ekoloska (organska, bioloska) poljoprivreda je
poljoprivredna proizvodnja bez primjene mineralnih gnojiva, pesticida 1 drugih
agrokemikalija. Konvencionalna poljoprivreda je poljoprivredna proizvodnja koja uz pomo¢
mehanizacije, agrokemikalija, velike koli¢ine energije i novostvorenih sorti i pasmina postize
visoke prinose.



3.3. Ugostiteljstvo i turizam

Clanak 102.
(1) Obalno podru¢je Opéine Lovran predstavlja ugostiteljsko-turisticko podru¢je na kojem
prevladavaju djelatnosti ugostiteljstva i turizma s dopunjujué¢im djelatnostima.
(2) Namjena predvidena za ugostiteljstvo 1 turizam je, osim u gradevinskim podrucjima
naselja i na povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene (smjestajni kapaciteti, turisticka
naselja).
(3) Nove smjestajne kapacitete treba ostvariti kroz izgradnju srednjih i manjih objekata, koji
¢e u ponudu ukljuciti i domaci autohtoni proizvod. Prostorni razvoj ove djelatnosti treba i¢i u
dva pravca:
- povecanje 1 poboljSanje strukture ponude smjeStajnih kapaciteta u korist kvalitetnih
objekata a na Stetu komplementarne ponude,
- obogacivanje turisticke ponude kroz infrastrukturno opremanje 1 bogatiju
izvanpansionsku potros$nju, a time i produljivanje turisticke sezone.
(4) Uredenje i izgradnju turistickih sadrzaja potrebno je planirati i provoditi tako da se u
najve¢oj mogucoj mjeri ocuva izvorna vrijednost prirodnog i kulturno-povijesnog okruzenja.
(5) Prostorni plan Parka prirode Ucka odreduje u podrucju Tisva kamp u prirodi. Zona
kampa Tivsa prikazana je simbolom na kartografskom prikazu br. 1 “KoriStenje i namjena
povrsina”, kao izgradnja izvan gradevinskog podrucja.

3.4. Ostale gospodarske djelatnosti

Clanak 103.
Postojece zone malog gospodarstva, obrtniStva i poduzetnistva trebaju se racionalno koristiti 1
popunjavati, a planiranje novih sadrzaja treba temeljiti na realnom programu i analizi
isplativosti u odnosu na troskove pripreme, opremanja i uredenja zemljista.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
4.1. Predskolsko i §kolsko obrazovanje

Clanak 104.
(1) Ovim Prostornim planom osigurani su prostorni uvjeti smjeStaja 1 razvitka sustava
drustvenih djelatnosti: predskolskih i Skolskih ustanova, zdravstvenih i socijalnih ustanova,
gradevina kulture 1 sporta, vjerskih gradevina te ostalih gradevina od javnog interesa.
(2) Vrsta i broj gradevina druStvenih djelatnosti iz stavka (1). ovoga clanka odreduju se
mrezom gradevina za svaku djelatnost na osnovi posebnih zakona i standarda.
(3) Gradnja novih gradevina drustvene namjene moguca je pod uvjetima odredenim ¢lancima
42-46. ovog Prostornog plana.
(4) Mreza sadrzaja javnih funkcija prikazana je na kartografskom prikazu br. 1 ,,Koristenje i
namjena povrsina““, mj. 1:25.000.

Clanak 105.
Kolni i pjesacki pristup gradevinama i1 povrSinama drustvene djelatnosti potrebno je izvesti u
skladu s urbanisticko-tehnickim uvjetima 1 normativima za spreCavanje stvaranja
arhitektonsko-urbanistickih barijera.

Clanak 106.
(1) Predskolske ustanove (djecje jaslice i1 vrti¢i) i osnovna Skola (sredi$nja i podrucna)
smjestit ¢e se na nafin da se ostvare najprimjerenija gravitacijska podrucja za svaku



gradevinu.

(2) Potreba za predskolskim i Skolskim ustanovama odreduje se temeljem pretpostavljenog
udjela djece u ukupnom stanovnistvu i to:

- za predSkolske ustanove: 8%, uz obuhvat u predskolskim ustanovama 76%,

- za osnovne Skole 10,5%.

(3) Prilikom odredivanja lokacije mora se osigurati dostupnost i sigurnost prilaza.

(4) Na podrucju Opé¢ine Lovran od vaznosti je i razvoj visokog Skolstva, kojeg je potrebno i
nadalje stimulirati.

4.2. Zdravstvena zastita i socijalna skrb

Clanak 107.
(1) Postojece gradevine za zdravstvo i socijalnu skrb prosirivati ¢e se 1 adaptirati u skladu s
prostornim moguénostima i ograni¢enjima.
(2) Gradevine zdravstvene i socijalne djelatnosti graditi ¢e se unutar gradevinskog podrucja
naselja u skladu s velicinom naselja i standardima, na nacin da pridonose kvaliteti zivota u
naselju.
(3) Na razini primarne zdravstvene zastite planira se moguénost otvaranja specijalistickih
ambulanti i1 poliklinika.

4.3.Sport i rekreacija, vjerske gradevine

Clanak 108.
(1) Gradevine i povrSine za sportsko-rekreacijsku namjenu smjestaju se unutar gradevinskog
podrucja naselja te izvan gradevinskog podrucja.
(2) Unutar gradevinskog podrucja naselja omogucuje se i gradenje zatvorenih sportsko-
rekreacijskih gradevina (dvorana).
(3) Izvan gradevinskog podrucja naselja moguce je graditi i uredivati pjesacke, biciklisticke,
trim staze, staze za jahanje i sl., sukladno obiljeZjima prostora i lokalnim uvjetima.
(4) Vjerske gradevine (kapele, samostani, Skole i dr.) u pravilu se grade u gradevinskim
podrucjima naselja.

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA
I POVRSINA PROMETNIH I DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 109.

(1) PovrSine infrastrukturnih sustava odreduju se:

- povrSinama predvidenim za infrastrukturne koridore, smjeStene uzduz pravaca
infrastrukturnih instalacija i ostalih linearnih trasa, a odreduju se obostrano od osi trase
Sirinom pojasa u metrima,

- povrSinama predvidenim za infrastrukturne gradevine, namjenjene smjesStaju uredaja,
gradevina, instalacija i sl., a razgranicuju se ovisno o vrsti infrastrukturnog sustava na:

- povrSine za gradevine prometa i gradevine veza, koje mogu biti kopnene (ceste),
pomorske (luke) i zracne (helidrom).

- povrsine za gradevine telekomunikacije i poste,

- povrsSine za energetske gradevine za transformaciju i prijenos energenata (elektricna
energija, plin).

(2) Gradenje novih gradevina druge namjene na povrSinama predvidenim za infrastrukturne

koridore i gradevine nije dopusteno.



Clanak 110.

(1) Kriteriji razgranicenja infrastrukturnih koridora u sljedecoj su tablici:

PODSUSTAV GRADEVINA | KORIDOR GRADEVINE
SUSTAV Vrsta kategorija vrsta postojeci planirani
(m) (m)
ceste drzavna ostale - 100
Zupanijska Zupanijska 40 70
lokalna lokalna 9-12 20
kablovska Zupanijski magistralni 1,5 1-3
TELEKOMUNIKACIJE kanalizacija
lokalni 1,2 1-2
vodovodi 2upani.J ski ostali 6 10
VODOOPSKRBA lokalni 4 4
IODVODNJA . zupanijski 6 6
kolektori Tokalni ) )
ENERGETIKA 3 iiski
dalekovod zupanlekl 110 kV 19 50
lokalni 35kV - 40
plinovod zupanijski magistralni - 60

(2) Povrsine za infrastrukturne gradevine odreduju prostor za smjestaj uredaja, gradevina,

instalacija i sl., a razgranic¢uju se na slijede¢e namjene:

1. Prometni sustav

a) morske luke

- luke otvorene za javni promet Zupanijskog i lokalnog znacaja u Lovranu i lokalnog
znacaja u Medveji,

- luka posebne namjene - luka nauti¢kog turizma — marina maksimalnog kapaciteta 200

vezova

b) zracne luke (ostale zracne luke - helidrom),

c) ziCara za Ucku.

2. Povrsine za gradevine vodovoda i odvodnje, vodozahvat i prijenos vode, te odvodnju
oborinskih i1 otpadnih voda,

3. PovrSine za energetske gradevine za transformaciju i prijenos podataka (elektri¢na

energija i plin).

Clanak 111.
(1) Planom namjene povrSina osigurane su povrsine infrastrukturnih sustava kao linijske 1
povrsinske infrastrukturne gradevine i to za:
- prometni sustav (kopneni, pomorski i zracni),
- sustav telekomunikacija i poste,
- vodnogospodarski sustav,
- energetski sustav.
(2) Razvrstaj gradevina infrastrukture od drzavnog i Zupanijskog znaCaja prikazan je u
¢lancima 12. 1 13. ovog Prostornog plana.
(3) Koridori i povrsine infrastrukturnih sustava prikazani su na kartografskom prikazu br. 1
,KoriStenje 1 namjena povrsina“ i br. 2 ,,Infrastrukturni sustavi i mreze*, u mjerilu 1:25.000.

5.1. Prometni sustav
Clanak 112.

Ovim Prostornim planom se na razini plansko-usmjeravajuceg znacenja odreduju osnove
kopnenog, pomorskog i zratnog sustava.



5.1.1. Kopneni promet
5.1.1.1. Cestovna infrastruktura

Clanak 113.

(1) Ovim Prostornim planom odredena je osnovna mreZa prometnica koju na podrucju
Op¢ine Lovran Cine:
- drzavne ceste,
- Zupanijske ceste,
- lokalne ceste.
(2) Za gradnju prometnica iz stavka (1) ovog clanka Cuvaju se planski koridori Sirina
odredenih u tablici ¢lanka 110.

Drzavne ceste

Clanak 114.
(1) Prostornim planom utvrden je koridor ostale drzavne ceste Pula-M. Draga-(postojeca
dionica)-Opatija-cvor Matulji (planirana dionica), tj.obilaznice Opatijske rivijere, Sirine 100
m.
(2) Ostala drzavna cesta Pula-M. Draga-(postoje¢a dionica)-Opatija-Cvor Matulji (planirana
dionica) planira se izgraditi kao prometnica - brza cesta sa dva prometna traka (2 x 3,5 m) na
cijeloj duzini trase na podruc¢ju Op¢ine Lovran.
(3) Povezivanje na sustav postojeih prometnica ostvarit ¢e se preko ¢vora Lovran,
planiranog na granici podruc¢ja Opcine Lovran i Grada Opatije. Postojece raskrizje treba
rekonstruirati kao ¢etverokrako sa podizanjem nivelete ceste.
(4) Deniveliranim prijelazima potrebno je rijesiti prijelaz ostale drzavne ceste sa postoje¢om
prometnom mrezom.

Zupanijske ceste

Clanak 115.

(1) Zupanijske ceste na podru¢ju Opéine Lovran su:

- Mosc¢enicka Draga - Medveja - Lovran - Opatija - Rijeka- Kostrena - Bakar -
Kraljevica - &vor Smrika (postoje¢a drzavna cesta, koja nakon izgradnja obilaznice
Opatijske rivijere postaje zupanijska cesta),

- spojna cesta od ¢vora Lovran do srediSnjeg dijela Lovrana (po postojecoj trasi) sa
planiranim dijelom (tkz. ,,Nova cesta®) do obalne prometnice Mos¢enicka Draga -
Medveja - Lovran - Opatija - Rijeka- Kostrena - Bakar - Kraljevica - ¢vor Smrika.
Sirina koridora planiranog dijela ,,Nove ceste* iznosi 70 m.

(2) Za postojece zupanijske ceste, odnosno njihove pojedine dijelove, potrebno je predvidjeti

rekonstrukcije 1 proSirenja.

Lokalne ceste

Clanak 116.
(1) Sustav lokalnih cesta na podru¢ju Op¢ine Lovran ¢ine ceste:
- Dobre¢ - Lovran centar (postojeca),
- Liganj - Lovran (postojeca),
- cesta koja se kod Poklona odvaja od postojece zupanijske ceste za Ucku 1 vodi do
podrucja sportsko-rekreacijske namjene ,,Rakarovac® (planirana),
- cesta prema Dobrecu (planirana po trasi Sumskog puta),



- cesta oko zone ugostiteljsko-turisticke namjene u Medveji (planirana), sa spojem na
cestu Moscenicka Draga - Medveja - Lovran - Opatija - Rijeka- Kostrena - Bakar -
Kraljevica - ¢vor Smrika.

(2) Za postoje¢e lokalne ceste planira se reguliranje odvodnje, ugradnja odbojnika,

mjestimi¢ne rekonstrukcije i prosirenja. Potrebno je urediti sva krizanja i poboljsati prometnu

horizontalnu 1 vertikalnu signalizaciju.

(3) Od osobite je vaznosti i potreba obnove postojecih, te izgradnja novih protupozarnih

putova.

Clanak 117.
(1) Minimalna Sirina za planirane lokalne ceste iznosi 4,5 m za jednosmjerni promet, a 5,5 m
za dvosmjerni promet.
(2) Iznimno, kod rekonstrukcije ve¢ postojecih cesta Sirina moze iznositi manje od 4,5 m
odnosno 5,5 m, ako polozaj postoje¢ih gradevina onemoguéava obavezne S§irine propisane
stavkom (1) ovog ¢lanka.
(3)Ako je postojeca lokalna cesta Sirine manje od 4,5 m za jednosmjerni promet odnosno 5,5
m za dvosmjerni promet, udaljenost regulacijskog pravca od osi ceste treba biti takva da
osigurava prostor za Sirenje na 4,5 ili 5,5 m.

Clanak 118.
(1)Izgradnja unutar gradevinskog podrucja naselja razvija se uz postojece ili planirane javne
prometnice.
(2)Neposredan pristup gradevine stambene namjene na javnoprometnu povrSinu mora se
osigurati prometnicom Sirine najmanje 4,5 m. Iznimno, unutar izgradenog dijela gradevinskog
podrucja naselja pristup do postojeéih gradevina stambene namjene (samo obiteljska kuéa i
stambena gradevina) moze se osigurati 1 kolno-pjeSackim putem Sirine najmanje 3,0 m, a
najvise duljine 50,0 m, te pjesackim prolazom ili stubiStem Sirine najmanje 1,5 m, a najvise
duljine 50,0 m.
(3)Pristup s gradevne Cestice na javnoprometnu povrSinu mora se odrediti tako da na njoj ne
bude ugrozeno odvijanje prometa. Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i
ulice koja ima Zupanijski znacaj, prilaz s te Cestice na javno prometnu povr$inu mora se
izvesti preko sporedne ulice.
(4)Postojeca stubista, putovi i prolazi, kao vertikalne veze unutar jednog ili viSe naselja
trebaju se zadrzati, a planovima uzih podrucja potrebno je predvidjeti i prostore za izgradnju
novih.

Clanak 119.
(1) Na dijelovima gdje ceste ulaze u ve¢ izgradenu strukturu naselja (zgrade, javne povrsine i
sadrzaji) mora se osigurati razdvajanje pjeSaka od prometa vozila, gradnjom nogostupa ili
trajnim oznakama na kolovozu i zasStitnim ogradama.
(2) Najmanja Sirina nogostupa, kada je obostrano uz prometnicu je 1,25 m, a za jednostrani
nogostup 1,80 m.

5.1.1.2. Obalna Setnica - lungomare

Clanak 120.
(1) Prostornim planom predvideno je kontinuirano vodenje obalne Setnice - lungomare duz
cijele obale na podrucju Op¢ine Lovran.



(2) Pojedini dijelovi te Setnice ve¢ su izgradeni, a urbanistickim, planovima uredenja koji ¢e
se izradivati za naselja odnosno zone ugostiteljsko-turisticke namjene na obali potrebno je
predvidjeti tocnu trasu, nacin uredenja i opremanja te Setnice, te pratece sadrzaje.

(3) Na svakih 100 metara duzine obale, odnosno obalnog pjesackog puta, mora se omoguditi

barem jedna poprecna pjeSacka veza s prostorima u zaledu obale.

5.1.1.3. Promet u mirovanju (parkiraliSna i garaZzna mjesta)

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta ureduje se na gradevnoj Cestici gradevine, prema

slijede¢im normativima:

Clanak 121.

Namjena prostora u Broj parkirali$nih ili garaznih Jedinica
gradevinama mjesta
stanovanje 1 - 2 mjesta stan
trgovine 1 mjesto 10 m” povriine
drugi poslovni sadrzaji 1 mjesto 15 m” povriine
restorani i kavane 1 mjesto 4 sjedecih mjesta
gospodarska namjena 1 - 2 mjesta 4 zaposlenika
hoteli, pansioni, moteli min. 1 mjesto 2 lezaja
sportska dvorana s igraliStem 1 mjesto 20 sjede¢ih mjesta
skole, predskolske ustanove 1 mjesto 3 zaposlenika
Clanak 122.

(1) Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razliitim
sadrzajima moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razli¢ite vrste i namjene gradevina, ako se
koriste u razli¢ito vrijeme.

(2) Za parkiranje osobnih vozila moZe se koristiti prostor uz kolnik prvenstveno kao javno
parkiraliSte namijenjeno pretezito posjetiteljima i drugim povremenim Kkorisnicima, te
vozilima javnih sluzbi kad njegova S$irina to omogucava i kad se time ne ometa pristup
vozilima hitne pomoc¢i, vatrogascima i prolazima za pjesake i invalide.

(3) Postojece garaze i garazno-parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje
ako se ne osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj cCestici ili u
neposrednoj blizini gradevne Cestice.

Clanak 123.

(1) ParkiraliSne potrebe rjeSavati ¢e se koriStenjem tablice i normativa iz ¢lanka 121. ovoga
Prostornog plana, odnosno prema odredbama urbanisti¢kih planova uredenja unutar raspona
propisanih ovim Prostornim planom.

(2) Za trgovacke, poslovne, te viSesadrzajne gradevine Cije gradevne Cestice zauzimaju
povrsinu veéu od 0,5 ha, potrebno je u tijeku postupka za ishodenje lokacijske dozvole
utvrditi i eventualne dodatne parkiraliSne potrebe. Pri tome je potrebno voditi racuna o broju 1
strukturi zaposlenih, ocekivanom broju posjetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa, blizini i
kvaliteti javnog prometa, kao i nainu prikljucka tih parkirali§ta na dovoljno propusnu
cestovnu prometnicu.

(3) Na javnim parkiraliStima za automobile invalida treba osigurati najmanje 5%
parkirali$nih mjesta od ukupnog broja, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na parkiraliStima
s manje od 20 mjesta.



Zicara za Uc¢ku

Clanak 124.
(1) Sirina koridora Zi¢are odredenog ovim Prostornim planom iznosi 100 metara, a sama
zi¢ara mora se izvesti bez veéih prosjeka na povrSinama Suma.
(2) Trasa zicare prikazana je na kartografskom prikazu br. 1 “KoriStenje i namjena povrsina”,
mj. 1:25.000.

5.1.2. Pomorski promet

Morske luke i privezista

Clanak 125.
Na kartografskom prikazu br. 1 “KoriStenje 1 namjena prostora” u mjerilu 1:25.000 prikazan
je raspored luka otvorenih za javni promet Zzupanijskog i lokalnog znacaja, morske luke
posebne namjene- luka nautickog turizma - marina, te plovnih puteva (unutarnjeg i
medunarodnog).

Clanak 126.
(1) Morske luke otvorene za javni promet Zupanijskog i lokalnog znacaja na podrucju Opc¢ine
Lovran, prema namjeni, odnosno nacinu koriStenja su luka Lovran - Zupanijskog znacaja i
luka Lovran - lokalnog znacaja te luka Medveja - lokalnog znacaja.
Luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja u Lovranu namijenjena je ukrcaju i
iskrcaju roba i putnika, privezu i odvezu brodica i ostalim djelatnostima.
Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja u Medveji i Lovranu su komunalne luke
namijenjene ukrcaju 1 iskrcaju roba 1 putnika te privezu i odvezu brodica.
(2) Luke ¢e se razvijati na postoje¢im lokacijama, uz moguénost prostornog prosirenja Sto ¢e
se utvrditi izradom urbanistickih planova uredenja Lovrana (UPU 1) i Medveje (UPU 2).

Clanak 127.

(1) Prostornim planom utvrdena je povrSina luke posebne namjene - luka nauti¢kog turizma
— marina komercijalne 1 turisticke, planirane u Lovranu, a sastavni je dio zone ugostiteljsko
turisticke namjene Najade -T15_i/ili T2.
(2) Maksimalni kapacitet luke nautickog turizma - marina iz stavka (1) ovog ¢lanka je 200
vezova.
(3) Uredenje povrsine luke nautickog turizma - marine u sklopu zone ugostiteljsko turisticke
namjene Najade -T15_i/ili T2._ utvrditi ¢e se izradom Urbanistickog plana uredenja Lovrana
(UPU 1).

Plovni putevi i zona sidrisSta

Clanak 128.
(1) Dijelom akvatorija Op¢ine Lovran prolazi trasa unutarnjeg plovnog puta kojim se
povezuju luke otvorene za javni promet Zupanijskog i lokalnog znacaja.
(2) Plovni put u unutarnjim morskim vodama ¢ini morski pojas dovoljno Sirok (i dubok) da
omoguci sigurnu plovidbu.
(3) Medunarodni plovni put prolazi krajnjim juznim dijelom akvatorija Op¢ine Lovran.
(4) Dio akvatorija Op¢ine Lovran zauzima i zona sidrista rijecke luke.

5.1.3. Zracni promet



Clanak 129.
(1) Prostorni plan odreduje smjestaj javnog uzletiSta za helikoptere (helidrom) uz Zupanijsku
cestu -Moséenicka Draga - Medveja - Lovran - Opatija - Rijeka- Kostrena - Bakar -
Kraljevica - &vor Smrika u blizini granice s Gradom Opatijom,a prikazan je na kartografskom
prikazu br. 1 “KoriStenje i namjena povrsina”, mj. 1:25.000.
(2)Tocna lokacija 1 nacin uredenja povrSine helidroma odrediti ¢e se izradom Urbanistickog
plana uredenja Lovrana (UPU 1).

5.2.  Sustav telekomunikacija i poSta

Clanak 130.
(1) Vodovi i gradevine telekomunikacijskog sustava prikazani su na kartografskom prikazu
br. 1 “KoriStenje i namjena povrsina”, u mjerilu 1:25.000.
(2) Uz planiranu ostalu drzavnu
cestu Pula-M. Draga-(postoje¢a dionica)-Opatija-Cvor Matulji (planirana dionica),
tj.obilaznicu Opatijske rivijere, predvidena je trasa distribucijske telekomunikacijske
kanalizacije za magistralne vodove.
(3)Planirani udaljeni pretplatni¢ki stupnjevi ili multiplekseri su UPS Medveja, UPS
TuliSevica 1 Liganj, te UPM Lovranska Draga.
(4)Za povezivanje postojecih 1 planiranih udaljenih pretplatnickih stupnjeva (UPS-a i UPM-a)
na viSu prometnu razinu koristit ¢e se u potpunosti opticki sistemi prijenosa.
(5)Izgradnja nove pristupne podzemne mreze utvrduje se temeljem broja potencijalnih
korisnika, po nacelu 1 stan = 1,5 parica.

Clanak 131.
Jedinica posStanske mreze, kao i podru¢na centrala smjeSteni su u Lovranu, a sezonski posta
djeluje i u Medveji.

5.3.  Sustav vodoopskrbe i odvodnje
5.3.1. Sustav vodoopskrbe

Clanak 132.
(1) Ovim Prostornim planom utvrden je sustav vodoopskrbe na podrucju Op¢ine Lovran,
prikazan na kartografskom prikazu br. 2a ,,Infrastrukturni sustavi i mreze - vodnogospodarski
sustav*, u mjerilu 1 : 25.000, kojim su obuhvaceni:
- povrsinski vodozahvat (izvor Recina, Mala Ucka),
- postojece 1 planirane vodospreme (Lokva, TuliSevica, Kali, Medveja I 11l 1 Visoce),
- crpna stanica Lokva
- postojeca 1 planirana mreza cjevovoda (magistralna 1 lokalna).
(2) Osim izgradnje novih cjevovoda i prate¢ih uredaja, dio postoje¢e vodoopskrbne mreze na
podrucju opcine potrebno je i1 rekonstruirati (dovodni tla¢ni cjevovod iz Opatije s profila 250
mm na 350 mm, gravitacijski cjevovod iz vodospreme Lokva sa 150 na 350 mm).
(3) Vodoopskrba naselja visoke zone Lovran i dijelova naselja Lovranska Draga, TuliSevica i
Liganj rijesiti ¢e se izgradnjom vodospreme TuliSevica (475 m.n.m., V= 500 m’) te gradnjom
transportnog cjevovoda iz smjera buduce vodospreme Anti¢i koja ¢e dobivati vodu iz izvora
na Ucki te spajanjem na obalni cjevovod preko crpne stanice Lokva.
(4) Naselja iznad Medveje - Kali, Visoce, Na Sele i Kali¢ - Vlasinj pitkom vodom c¢e se
opskrbiti iz crpne stanice Obrs, preko vodoopskrbnog sustava Opéine Mos¢enicka Draga.
(5) Izgradnja i proSirenje vodoopskrbnog sustava na podru¢ju Opcéine Lovran treba biti u



skladu s Vodoopskrbnim planom Primorsko-goranske Zupanije.

(6) Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata
plana, ovisno o namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete, shodno ¢l.
122. Zakona o vodama (NN 107/95, 150/05). Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta
potrebno je dostaviti priloge odredebne ¢l. 5. Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata (NN
28/96).

Uvjeti utvrdivanja koridora za vodoopskrbne cjevovode

Clanak 133.
(1) Koridor za vodenje vodoopskrbnog cjevovoda odreden je u smislu minimalno potrebnog
prostora za intervenciju na cjevovodu, odnosno zastitu od mehanickog oStecenja drugih
korisnika prostora.
(2) U okolnostima kada nije moguc¢e zadovoljiti potrebne udaljenosti, moguce je zajedni¢ko
vodenje trase s drugim instalacijama na manjoj udaljenosti, ali uz zajednicki dogovor s
ostalim vlasnicima i to u posebnim instalacijskim kanalima i zaStitnim cijevima, vertikalno
etazirano, §to se odreduje posebnim projektom.
(3) Za osiguranje potrebne toplinske zaStite vode u cjevovodu, kao i mehanicke zastite
cjevovoda, debljina zemljanog (ili drugog) pokrova odreduje se prema lokalnim uvjetima
iznad tjemena cijevi.

5.3.2. Sustav odvodnje

Clanak 134.
(1) Prostornim planom predvida se izgradnja javnog sustava odvodnje za naselja Lovran i
Medveju, te Liganj 1 TuliSevicu koji je definiran koncepcijskim rjeSenjem sustava
Liburnijskog podrucja. Sustav odvodnje prikazan na kartografskom prikazu br. 2a
»Infrastrukturni sustavi i mreze - vodnogospodarski sustav*, u mjerilu 1 : 25.000.
(2)Kako bi se smanjilo oneciS¢enje mora namijenjenog kupanju i rekreaciji, potrebno je
prioritetno povezati u zajednicki kanalizacijski susav opatijskog podruc¢ja taloznice
(prenamjenom u crpne stanice) Peharovo i ispust u Lovranu.
(3)Sanitarna otpadna voda obalnog podrucja ¢e se putem gravitacijskih i tlaénih cjevovoda te
pomocu crpnih stanica Medveja, Peharovo, Lovran - luka odvesti na zajedni¢ko postrojenje za
pro¢iS¢avanje otpadnih voda na podrucju Grada Opatije (punta Kolova). Nakon
procis¢avanja, otpadne vode ispustaju se u more putem postoje¢eg podmorskog ispusta.
(4)Odvodnja sanitarnih otpadnih voda naselja udaljenih od obale (Lovranska Draga) rjeSavati
¢e se izgradnjom samostalnih kanalizacijskih sustava, po prethodno izradenim studijama.
Moguca je i izgradnja biljnih uredaja za procis¢avanje otpadnih voda.
(5)Do uspostave navedenih sustava odvodnje otpadne vode iz stavka (1) ovog c¢lanka,
iznimno u izgradenom dijelu gradevinskih podruéja naselja dozvoljava se priklju¢ak na
septiC¢ku jamu za gradevinu kapaciteta do 10 ES, dok je za vec¢i kapacitet obvezna izgradnja
(6) Sve aktivnosti na izgradnji sustava odvodnje vrsit ¢e se u skladu s odredbama Zakona o
vodama, Drzavnog plana za zastitu voda i drugih pravnih propisa.
(7)  Izgradnja sustava vodoopskrbe i odvodnje, odrzavanja vodotoka i drugih voda,
gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda, gradevina za obranu od poplava , zastitu od
erozija 1 bujica te melioracijsku odvodnju provodi se neposrednim provodenjem plana.



Uvjeti utvrdivanja koridora za cjevovode sustava za odvodnju

Clanak 135.
(1) Potreban koridor za vodenje kolektora utvrduje prema tablici iz ¢lanka 110, stavak (1), a
odreden je kao minimum potrebnog prostora za intervencije na cjevovodu (Sirina rova), te
minimalne potrebne udaljenosti od drugih ukopanih instalacija.
(2) Obzirom da kolektori nemaju znacajne mogucnosti odstupanja pri vodenju nivelete, kako
u vertikalnom, tako i u horizontalnom smislu, detaljima svakog pojedinacnog projekta
odreduju se mimoilazenja s ostalim vodovima, pri ¢emu u slucaju potrebe treba izvrSiti
izmicanje 1 preseljenje istih. Svijetli razmak izmedu cjevovoda 1 ostalih instalacija iznosi
najmanje 1 m i proizlazi iz uvjeta odrzavanja.
(3) Razmak od drvoreda, zgrada 1 sli¢nih gradevina u skladu je s lokalnim uvjetima. Krizanje
s ostalim instalacijama u pravilu je na nac¢in da je odvodnja ispod.
(4) Prijelaz ispod cijevi izvodi se obavezno u zastitnoj cijevi ili adekvatnoj betonskoj oblozi.
(5) Moguca krizanja trase cjevovoda s koritom povremenih vodotoka izvesti tako da tjeme
cijevi bude minimalno 1,20 m ispod dna nereguliranog korita, odnosno 0,80 ispod dna
reguliranog korita.
(6) Zbog mogucénosti pristupa mehanizacijom za odrzavanje sustava odvodnje, kao 1 za
oborinsku odvodnju cesta i ulica, preporuca se vodenje trase u cestovnom pojasu (na mjestu
odvodnog jarka, nogostupa ili po potrebi u trupu ceste).

Clanak 135a.
Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata
plana, ovisni o namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete sukladno
Zakonu o vodama (NN107/95., NN 150/05.).

Uredenje vodotoka i melioracijska odvodnja
Clanak 135b.

(1)  Uredenje vodotoka podrazumjeva gradenje i odrZavanje regulacijskih i zaStitnih
vodnih gradevina i vodnih gradevina za melioracijsku odvodnju, odrzavanje vodotoka i
vodnog dobra i drugih radova kojima se omogucuje kontrolirani i neSkodljivi protok voda 1
njihovo namjensko koriStenje.

2) Dozvoljeni radovi na odrzavanju vodotoka, vodnog dobra i vodnih gradevina su
oblaganje korita i obala kamenom, cementnim plo¢ama, ziCanim pleterom 1 sl., ¢iS¢enje,
uklapanje nanosa i djelomi¢no produbljavanje dna korita, ublazavanje zavoja bez znacajnije
promjene trase korita, zemljani 1 sli¢ni radovi na uredenju i1 odrZzavanju obala, zemljani radovi
u inundacijskom pojasu, kréenje i kosnja raslinja, obnavljanje, odrzavanje propusta i prijelaza
do raspona od 5 m, popravci, pojacanja i obnavljanja nasipa, koSnja i radovi na vegetativnoj
zastiti gradevina, zamjene oStecenih dijelova gradevina.

3) Radi o€uvanja i odrzavanja regulacijskih i zaStitnih te drugih vodnih gradevina i
spreCavanja pogorsanja vodnog rezima, zabranjeno je na nasipima i drugim regulacijskim i
zaStitnim vodnim gradevinama kopati i odlagati zemlju, pijesak, §ljunak, pustati i napasati
stoku, prelaziti i voziti motornim vozilima izuzev na mjestima na kojima je to izriCito
dopusteno, te obavljati druge radnje kojima se moze ugroziti sigurnost ili stabilnost tih
gradevina.



4) Ukoliko radnjom iz stavka (3) ovih Odredbi nastane Steta, Stetnik je duzan uspostaviti
prijaSnje stanje u roku koji odredi nadlezni vodopravni inspektor na prijedlog "Hrvatskih
voda".

Ako Stetnik ovoga stavka ne uspostavi prijasnje stanje, potrebne radove obavit ¢e "Hrvatske
vode", uz obvezu Stetnika na naknadu vrijednosti izvrSenih radova.

Ako Stetu nije moguée popraviti na nacin iz stavka (4) ovoga clanka, Stetnik je duzan
naknaditi Stetu u iznosu koji odreduje vodopravni inspektor prema cjeniku koji donose
"Hrvatske vode" uz suglasnost ravnatelja.

Zastita od Stetnog djelovanja voda
Clanak 135c.

(1)  Za podrucje Opcine Lovran potrebno je izraditi studiju (elaborat) o odvodnji
oborinskih voda i sprovesti njegovu daljnju razradu do nivoa glavnog projekta.

(2)  Zastitu od eventualnih poplava uslijed povecanog dotoka vode na podrucju pod
djelovanjem bujica treba provoditi u skladu sa Zakonom o vodama (NN 107/95, NN150/05),
te zupanijskim planovima obrane od poplava.

3) Sirina koridora vodotoka - bujice obuhvaéa prirodno ili izgradeno korito vodotoka s
obostranim pojasom S§irine najmanje 20,0 m od gornjeg ruba neuredenog korita ili vanjske
nozice nasipa, odnosno, kod uredenog korita najmanje 6,0 m mjereno od gornjeg vanjskog
ruba uredajne gradevine.

(4) Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava zastite od poplava, njegove
mjestimi¢ne rekonstrukcije, sanacije, popravci, redovno odrzavanje korita i vodnih gradevina,
te rekonstrukcija vodomjerne postaje radi automatizacije njenog rada.

(5) Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti korita mogu se
vrsiti samo sukladno Zakonu o vodama (NN 107/95, NN150/05).

(6) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora sustava zastite od poplava planirano je utvrdivanje
javnog vodnog dobra i vodnog dobra.

5.3.3. Energetski sustav
5.3.3.1. Elektroopskrba

Clanak 136.
(1) Sustav elektroopskrbe na podrucju Opc¢ine Lovran prikazan je na kartografskom prikazu
br. 2b “Infrastrukturni sustavi i mreZe - energetski sustav”, u mjerilu 1:25.000.
(2) Postoje¢i 110 kV dalekovod koji prolazi podru¢jem Opcéine Lovran je dalekovod TS
110/10 (20) kV Lovran - TE Plomin.
(3) Unutar zasticenog koridora 110 kV dalekovoda izgradnja gradevina ogranicena je
posebnim tehni¢kim propisima.



Clanak 137.
(1) Distribucija elektri¢ne energije iz TS Lovran do postojecih i planiranih sadrzaja vrsit ¢e
se na 10 kV naponskom nivou sa predvidenim prijelazom na 20 kV naponski nivo.
(2) Lokacije buducih trafostanica i trase 10 (20) kV vodova osigurat ¢e se kroz prostorne
planove uzeg podruc¢ja (urbanisticke planove uredenja).
(3) Niskonaponska mreza u naseljima razvijat ¢e se podzemnim kabelima odnosno kao
nadzemna sa samonosivim kabelskim sklopom.
(4) Javna rasvjeta ¢e se izvoditi kao samostalna ili ¢e se dogradivati u sklopu postojece 1
buduée nadzemne niskonaponske mreze.

5.3.3.2. Plinoopskrba

Clanak 138.
(1) Koncepcija plinofikacije podru¢ja Opc¢ine Lovran temelji se na Studiji i Idejnom projektu
opskrbe prirodnim plinom Primorsko-goranske zupanije.
(2) Prikljugak plinoopskrbnog sustava Opéine Lovran na opskrbni sustav Zupanije izvrsiti ée
se u MRS “Rijeka-zapad” (op¢ina Viskovo).
(3) Podru¢jem Opc¢ine Lovran prolazi planirana trasa visokotla¢nog plinovoda maksimalnog
radnog tlaka 12 bara.
(4) Predajno redukcijska stanica planirana je u Lovranu, a lokacija ¢e se odrediti
Urbanisti¢kim planom uredenja Lovrana (UPU1).
(5) Razvod plinoopskrbne mreze unutar podrucja opéine predvida opskrbu svih naselja
srednjetlacnom plinskom mrezom maksimalnog radnog tlaka 4 bara.

5.3.3.3. Obnovljivi izvori energije

Clanak 139.
(1) Ovim se Prostornim planom predvida racionalno koriStenje energije koriStenjem
dopunskih izvora ovisno o energetskim i gospodarskim potencijalima prostora Opcine
Lovran.
(2) Dopunski su izvori energije prirodno obnovljivi izvori, prvenstveno vjetra, sunca i vode.
(3) U razvitku koriStenja sunceve energije treba teZiti instaliranju samostojnih fotonaponskih
sustava u rasponu snage od 100 do 1000 kW.
(4) More, kao velik toplinski spremnik, pogodan je kao izvor energije, naro€ito kod primjene
toplinskih crpki.
(5) U ZOP-u se ne moZze planirati gradnja, niti se moze graditi pojedinacna ili viSe gradevina
namijenjenih za iskoriStavanje snage vjetra za elektri¢nu energiju.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 140.
(1) Zasticeni 1 za zaStitu predloZzeni dijelovi prirode (prema Zakonu o za$titi prirode)
prikazani su na kartografskom prikazu br. 3a “Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podrucja
posebnih uvjeta koristenja”, u mjerilu 1:25.000.
(2) Za nadzor nad provodenjem mjera zastite prirodne bastine na podru¢ju Opéine Lovran
(zasti¢enih i predlozenih za zaStitu) nadlezna je inspekcija zastite prirode.



6.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Park prirode

Clanak 141.

(1) Rjesenjem o zastiti u kategoriji parka prirode zasti¢ena je Ucka.

(2) Ovim se Prostornim planom u svrhu ocuvanja prirodnih i krajobraznih vrijednosti

predlazu slijede¢e mjere koriStenja i zastite:

- ocuvati sadasnji prostorni odnos Sumskih i poljodjelskih povrsina,

- u autohtone Sumske zajednice listata ne unaSati kulture Cetinjaca (pretezno bora).
SadaS$nji odnos kulture cetinjaca 1 listaca zadrzati, iz razloga S§to je to danas
prepoznatljiva slika prirodnog 1 kulturnog krajobraza,

- Sume su gotovo u cjelini u privatnom vlasnistvu i u skladu s odredbama Zakona o zastiti
Suma nuzno je (a Sto do danas nije napravljeno) snimiti postojece stanje Suma 1 izraditi
Sumsko gospodarsku osnovu,

- kestenove Sume koje su tijekom vremena u kontaktu s naseljima postale dio okué¢nice
seoskih gospodarstava stradavaju od trulezi, te je potrebno sa znanstvenim institucijama
izvr§iti snimanje stanja, ocuvati njihov prostor - staniste do moguc¢nosti saniranja bolesti
1 obnove,

- obnoviti nekadasnje maslinike, vinograde 1 vo¢njake na osun¢anim padinama gorja i uz
rubove ruralnih naselja i zaseoka,

- obnoviti nekadaSnje paSnjacke livade koje zbog propadanja stocarstva pomalo obrascuju
Sume. Takoder treba oCuvati otvorene proplanke, zaravni s kojih se pruzaju vidici na
Kvarnerski zaljev 1 masiv Ucke.

(3) U prostoru izmedu grebena Ucke, naselja i mora, dio predjela namijenjen je smjeStaju

kampa na lokaciji “Tisva” (Rakarovac).

6.1.2. Dijelovi prirode predloZeni za zaStitu
Spomenici parkove arhitekture

Clanak 142.
(1) Prostornim planom za zastitu u kategoriji spomenika parkovne arhitekture predlazu se:
- obalna Setnica (lungomare) sa zelenim pojasom,
- park uz bolnicu Lovran,
- park uz crkvu Sv. Trojstva.
(2) Obalna setnica (lungomare) sa zelenim pojasom proteze se od Lovrana do Opatije.
Obzirom da su zelene povrSine uz obalnu Setnicu znatno osiromasene u odnosu na nekadasnje
dekorativne vrste grmlja i trajnica, potrebno je snimiti postojece stanje zelenih povrSina, te
izraditi studiju obnove.
(3) Park uz bolnicu Lovran nadovezuje se na obalnu Setnicu. Potrebno je snimiti postojece
stanje parka s ocjenom vitaliteta svakog pojedinog stabla te izraditi povijesnu studiju zastite i
obnove.
(4) U parku uz crkvicu Sv.Trojstva treba snimiti postojece stanje s ocjenom vitaliteta
dendrovrsta , izraditi povijesnu analizu nastanka parka i projekt obnove.

Clanak 143.
(1) Takoder je potrebno zastititi, obnoviti te odrediti mjere posebne skrbi za sve oblike

povijesne perivojne arhitekture unutar granica zastite obalnog pojasa vila navedenih u ¢lanku
148.



(2) Prilikom provedbe postupka zastite pojedina¢nih gradevina unutar pojasa vila navedenog
u prethodnom stavku, potrebno je ukljuciti u zastitu 1 pripadajuce perivoje.

6.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Clanak 144,
(1) Pregled registrirane, preventivno zaSticene i1 evidentirane kulturno-povijesne bastine
naveden Clancima 145.-153. odgovara kartografskom prikazu br. 3a “Uvjeti koristenja i
zaStite prostora - podrucja posebnih uvjeta koriStenja”, u mjerilu 1:25.000.
(2) Mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara propisane su zakonom, drugim pravnim
propisima i ovim Prostornim planom.
(3) Za nadzor provodenja navedenih mjera i odredbi nadlezan je Konzervatorski odjel u
Rijeci.

Arheoloske zone i lokaliteti

Clanak 145.
(1) Arheoloske zone i lokaliteti na podrucju Opéine Lovran su:
- 1. Lovran: arheoloSka zona, evidentirano,
- 2.  Lovranska Draga: arheoloska zona, evidentirano,
- 3. TuliSevica: arheoloska zona, evidentirano.
(2)Svi zahvati u navedenim zonama uvjetovani su prethodnim istrazivanjima
(rekognosciranje, sondiranje). Rezultati istrazivanja trebaju biti adekvatno interpretirani i
usaglaseni s planiranom intervencijom u prostoru, prije izrade dokumentacije i pocetka
izvodenja bilo kakvih terenskih radova.

Povijesne graditeljske cjeline
Gradsko naselje

Clanak 146.
(1) Povijesna graditeljska cjelina na podrucju Op¢ine Lovran je:
- 4. Lovran: gradsko naselje (registrirano).
(2)Gradsko naselje Lovran (u granicama zastite) podlijeze sustavu zaStite A - zone. Zastita
obuhvaca strogo ¢uvanje povijesne planske matrice, prostornih odnosa unutar naselja i stare
gradevne strukture, te je dopustena samo sanacija gradevina u postoje¢im gabaritima (tlocrtno
1 visinski).
(3)Za sve gradevne i urbanisticke intervencije unutar zaSti¢ene zone potrebno je ishoditi
posebne uvjete uredenja od nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci.

Seosko naselje

Clanak 147.
(1) Povijesna graditeljska cjelina na podru¢ju Opéine Lovran je:
- 5. Lovranska Draga : seoska cjelina (evidentirana).
(2) Za seosku cjelinu Lovranska Draga, obvezna je izrada detaljnog plana uredenja, a prema
Zakonu o zastiti kulturnih dobara (69/99, 150/03, 151/03) ¢lanak 56. DPU se izraduje na
temelju dostavljene konzervatorske podloge ili sustava mjera zastite. Predlaze se sustav
zastite A (o¢uvanje postojecih gradevina, uz zabranu nadogradnje), te moguce interpolacije uz
maksimalnu dopustenu visinu P + 1.



(3) Za izgradnju gradevina unutar gradevinskog podrucja naselja Lovranska Draga (NA3) -
evidentirane povijesne cjeline, potrebno je ishoditi posebne uvjete uredenja od nadleznog
Konzervatorskog odjela.

Povijesni sklop i gradevina
Graditeljski sklop

Clanak 148.

(1) Dio podrucja Opéine Lovran zauzima i potez vila koji se proteze od Opatije:

- 6. Lovran - vile, sastavni dio registracije povijesne cjeline naselja Lovran upisane u
registar nepokretnih spomenika kulture pod brojem Z-2695 (NN 124/06) rjeSenjem br.
klasa: 612-08/06-06/0164, zona B.

(2) Nalaze se cjelovita zastita povijesnih vrijednosti uz postivanje tradicije i funkcije prostora

1 njegovih sadrzaja. DopuStena je sanacija, konzervatorska rekonstrukcija i prezentacija

povijesnih sklopova s pripadajuéim vrtovima 1 zelenim povrSinama. Moguée je

prilagodavanje funkcija i sadrZaja suvremenim potrebama, uz minimalne izmjene povijesnih
struktura. Za sve urbanisticke i gradevinske intervencije u ovoj zoni potrebno je zatraziti
posebne uvjete uredenja od nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci.

Sakralne gradevine

Clanak 149.
(1) Na podrucju Op¢ine Lovran registrirane su slijedece sakralne gradevine:
- 7. Lovran - zupna crkva Sv.Jurja, registrirana,
- 8. Lovran - kapela Sv.Trojstva, registrirana.
(2) Obzirom na povijesni i umjetnicki znacaj, ove registrirane sakralne gradevine podlijezu
najstrozoj zaStiti. Nalaze se sustavno odrzavanje, konzerviranje, restauriranje te dodatna
istrazivanja ako nisu provedena. Svi radovi se izvode na temelju konzervatorske
dokumentacije koju odobrava nadlezni Konzervatorski odjel u Rijeci. Gradevne intervencije u
neposrednoj blizini sakralne gradevine ne smiju ugrozavati njezino izvorno stanje.

Clanak 150.
(1) Evidentirane sakralne gradevine su:
- 9. Liganj: crkva Sv.Roka,
- 10. Lovran: crkva Sv.Ivana Krstitelja,
- 11.Lovran: crkva Sv. Nikole,
- 12.Lovranska Draga: crkva Sv. Mihovila.
(2) Navedene evidentirane sakralne gradevine valja dodatno dokumentirati te provesti upis u
Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske

Civilne i javne gradevine

Clanak 151.
(1) Na podrucju Op¢ine Lovran preventivno su zasticene slijedece civilne 1 javne gradevine:
- 13.Lovran: gradska kuéa,
- 14.Lovran: gradska kuca,
- 15.Lovran: mala gradska vrata s dijelovima bedema,
- 16.Lovran: vila “Edera”,
- 17.Lovran: vila “Frappart”,
- 18.Lovran: vila “Sta. Maria”,



- 19.Lovran: bolnica,

- 20.Medveja: vila “Castelo”.

(2) Navedene civilne i javne gradevne zahtijevaju dodatno istrazivanje, dokumentiranje i
zastitu.

Memorijalna bastina

Clanak 152.
(1) Od memorijalne bastine na podru¢ju Op¢ine Lovran evidentirano je:
- 21. Lovran: groblje.
(2) Zastita prostora groblja u Lovranu odnosi se na njegovo redovito odrzavanje,
revalorizaciju, te uklju¢ivanje u edukacijske 1 kulturno-povijesne programe.

Etnolo$ka bastina

Clanak 153.
(1) Od etnoloske bastine na podruc¢ju Opc¢ine Lovran evidentirana je:
- 22. TuliSevica - etno zona
(2) Radi ocuvanja tradicijskog ambijenta dijela naselja TuliSevica potrebno je potaknuti
gradnju gradevina tipoloSki uskladenih s tradicijskim nadinom gradnje 1 oblicima
karakteristiénim za ovo podrucje.
(3) Aktivna zaStita 1 sanacija graditeljske basStine na podrucju TuliSevice moguca je kroz
izradu detaljnih konzervatorskih kartona koji ukljucuju iscrpno evidentiranje postojeceg stanja
1 sastavljanje programa predvidenih mjera za svaku gradevinu posebno.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 154.
(D) Do uspostave buduceg centralnog sustava gospodarenja otpadom na razini Zupanije,
odlaganje otpada sa podru¢ja Opcéine Lovran obavljati ¢e se izvan podruc¢ja obuhvata ovog
Prostornog plana a prema odluci nadleznog tijela lokalne samouprave, i to na lokaciji
“Osojnica” gdje se odlaze i otpad s podrucja Grada Opatije, Opcine Matulji, i Opcine
Moscenicka Draga.

(2) Opc¢ina Lovran osigurava provodenje mjera za postupanje s komunalnim 1 inertnim
otpadom, dok Primorsko-goranska Zupanija osigurava provodenje mjera postupanja s
industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim 1 elektronickim otpadom, otpadnim
vozilima i1 otpadnim gumama.

(3)  Programom odrzavanja komunalne infrastrukture i uredenog gradevinskog zemljiSta
Opcina Lovran ¢e trajno osigurati najvise standarde odrzavanja Cisto¢e javnih povrSina.

(4)  Na svakoj gradevnoj Cestici osigurava se odgovarajuéi prostor za smjesStaj manjih
spremnika za skupljanje komunalnog otpada.

(5)  Na javnim povrSinama osigurava se odgovarajuci prostor za smjestaj vecih spremnika
za skupljanje komunalnog otpada i1 spremnika za odvojeno skupljanje komunalnog otpada.

(6) Uvjete za smjesStaj 1 uredenje prostora iz stavaka (4) 1 (5) ovog cClanka utvrduje



nadlezno komunalno poduzeée u skladu s ciljevima iz ¢lanka 155. - 161. ovih Odredbi.

Clanak 155.

Osnovni ciljevi postupanja s otpadom su:

- izbjegavanje i smanjivanje nastajanja otpada i smanjivanje opasnih svojstava otpada
¢iji nastanak se ne moze sprijeciti,

- sprje¢avanje nenadziranog postupanja s otpadom,

- iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe i njegovo
obradivanje prije odlaganja,

- kontrolirano odlaganje otpada,

- saniranje otpadom oneciscenog tla,

- razvijanje 1 utvrdivanje programa sustavne edukacije o otpadu.

Clanak 156.
S otpadom se mora postupati na naéin da se izbjegne:
- opasnost za ljudsko zdravlje,
- oneciS¢avanje okoliSa: voda, mora, tla, zraka iznad propisanih grani¢nih vrijednosti,
- nekontrolirano odlaganje i spaljivanje,
- nastajanje eksplozije ili poZara,
- stvaranje buke i neugodnih mirisa,
- pojavljivanje i razmnozavanje Stetnih Zivotinja i biljaka te razvoj patogenih
mikroorganizama,
- narusavanje javnog reda i mira.

Clanak 157.
Programom zastite okoliSa koji donosi skupstina Pimorsko-goranske Zupanije te op¢insko
vije¢e Opcine Lovran, u skladu sa Strategijom gospodarenja otpadom, utvrduju se mjere
postupanja s otpadom.

Clanak 158.
Mjere postupanja s otpadom sadrze osobito:
- mjere izbjegavanja i smanjenja nastajanja otpada,
- mjere iskoriStavanja vrijednih osobina otpada, odnosno program odvojenog skupljanja,
- program odvojenog skupljanja opasnog otpada,
- gradnju gradevina namijenjenih skladistenju, obradivanju ili odlaganju otpada,
- mjere sanacije otpadom oneciS¢enog tla i neuredenih odlagalista,
- mjere nadzora i pracenja postupanja s otpadom,
- izvore i visinu financijskih sredstava za provodenje pojedinih mjera,
- rokove za izvrSenje utvrdenih mjera.

Clanak 159.
Op¢ina Lovran duzna je osigurati provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom,
dok Primorsko-goranska Zupanija osigurava provodenje mjera postupanja s industrijskim,
ambalaznim, gradevnim, elektrickim i elektronickim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim
gumama.

Clanak 160.
Vise jedinica lokalne samouprave mogu sporazumno osigurati provodenje mjera za
postupanje s komunalnim otpadom.



Clanak 161.
Prilikom postupanja s komunalnim otpadom mora se iz njega izdvojiti opasni otpad i s njim
postupati sukladno s odredbama ovoga Zakona koje se odnose na opasni otpad.

8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 162.

Programom zastite okoliSa za podrucje Opcine Lovran utvrdene su slijede¢e mjere za

provodenje zastite okolisa:

- suradivati sa zupanijskim tijelima nadleznim za provodenje mjera zastite okolisa,

- suradivati sa susjednim jedinicama lokalne samouprave i uprave u provodenju mjera
zasStite okoliSa,

- vrsiti kontinuiranu kontrolu provodenja mjera zastite okolisa,

- Programom odrzavanja komunalne infrastrukture i uredenog gradevinskog zemljista
Op¢ine Lovran osigurati najvise standarde odrZavanja Cisto¢e javnih povrSina,

- Programom izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture Opé¢ine Lovran osigurati
sredstva za rekonstrukciju i izgradnju objekata odvodnje sanitarnih 1 oborinskih
otpadnih voda, rekonstrukciju dotrajalih dijelova vodoopskrbnog sustava te njihovu
modernizaciju,

- provoditi mjere protupozarne zastite i osigurati sredstva za nabavu potrebne opreme,

- putem komunalnog redarstva Opcine Lovran osigurati provodenje odredbi Odluke o
komunalnom redu.

Clanak 163.
(1) Mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih
na ocuvanje okolisa.
(2) Ovim Prostornim planom odreduju se kriteriji zastite okoliSa koji obuhvacaju zastitu tla,
zraka, vode, mora te zastitu od prekomjerne buke i mjere posebne zastite.
(3) Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ na podru¢ju ZOP-a provode se
sukladno Uredbi o uredenju i zastiti zasti¢enog obalnog podrucja mora.

8.1. ZASTITA TLA
8.1.1. Sumsko tlo

Clanak 164.
(1)Zastita Suma i1 Sumskih povrSina na podrucju Opcéine Lovran odrediti ¢e se sukladno
slijede¢im postavkama:
- povecati zaStitu Suma, prvenstveno od pozara, zatim od onecis¢enja, bolesti, te drugih
negativnih utjecaja,
- djelovati na ocuvanju Sumskih povrsina, prvenstveno na podruc¢ju Parka prirode Ucka,
odrzavati postojeCe Sumske povrSine na nacCin da se njima gospodari po pravilima
Sumarske struke,
- stimulirati razvoj urbanog Sumarstva.



(2) Potrebno je urediti Sumski rub uz buduce prometnice s ciljem vizualne i bioloske sanacije
krajobraza, odrzavati ekolosku stabilnost zaStitnih Suma i ocuvati prirodni znacaj, estetsku 1
edukacijsku ulogu Suma posebne namjene.

(3) Posebnu paznju treba posvetiti Sumama uz naselja i zone ugostiteljsko-turisti¢ke namjene,
radi moguénosti boljeg koristenja u razvoju turizma, sporta i rekreacije.

8.1.2. Poljoprivredno tlo

Clanak 165.

(1) Tlo za poljoprivredu razgraniceno je u Cetiri kategorije zaStite, a prostorni raspored
zemljiSta razli¢itih kategorija prikazan je na kartografskom prikazu br. 1 “KoriStenje i
namjena povrsina”, mj. 1:25.000.
(2) Kategorija poljoprivrednog zemljista je procijenjena vrijednost proizvodne sposobnosti
zemljiSta obzirom na vrijednost tla, te uvjete klime i reljefa.
(3) Vrijedna obradiva tla (P2) na podrucju opéine su tla IV bonitetne klase (I kategorija
zaStite) to su najvrijednija tla koja se Stite i namjenjuju primarnoj poljoprivrednoj proizvodnji.
(4) Ostala obradiva tla (P3) su zemljiSta V bonitetne klase (II kategorija zastite), koja su od
posebne vaznosti za uzgoj odredenih kultura. Zemljista II kategorije koja nisu namijenjena
(5) Zemljista 11 1 IV kategorije zastite kartirana su kao ostala poljoprivredna tla, Sume i
sumsko zemljiste (PS), odnosno to su tla uglavnom prekrivena $umama (S1, S2 i S3), te
zemljiSta na strmim padinama za koje je potrebno planirati mjere zastite od erozije.
(6) Za ocuvanje i koriStenje preostalog kvalitetnog zemljista za poljodjelsku i stocarsku svrhu
odreduju se slijedece mjere:
- smanjiti koristenje kvalitetnog zemljiSta za nepoljoprivredne svrhe,
- poticati 1 usmjeravati proizvodnju zdrave hrane,
- prednost dati tradicionalnim poljprivrednim granama koje imaju povoljne preduvjete

za proizvodnju.

8.1.3. Tlo za planiranje izgradnje

Clanak 166.
(1) Na prostoru Op¢ine Lovran izdvojeni su prostori koji se prema fizicko-mehani¢kim
znacajkama svrstavaju u pet geotehnickih kategorija, prikazanih na kartografskom prikazu
broj 3b "Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju” mj.
1:25.000.
(2) Prva geotehnicka kategorija obuhvaca zonu krsa.
U toj zoni karbonantna stijenska masa je vidljiva na povrsini terena, mjestimi¢no je pokrivena
crvenicom. Teren nije deformabilan pod dodatnim optere¢enjem gradevina. Nema opasnosti
od pojave nestabilnosti, osim vrlo strmih padina pokrivenih aktivnim siparima. Upojnost
terena i vodopropustnost u cjelosti je dobra, a mogucnost erozije vrlo mala. Teren je u cjelosti
pogodan za gradenje, manje pogodna mjesta su speleoske pojave 1 Sire rasjedne zone te vrlo
strme padine.
(3) Prva A geotehnicka kategorija obuhvaca zonu krSa pokrivenog siparima.
U toj zoni karbonatna stijenska masa potpuno je pokrivena siparima debljine > 2 m (uglasti
kameni odlomci cm 1 dm dimenzija). Teren je deformabilan pod dodatnim opterecenjem
gradevina. Padine su izrazito nestabilne. Upojnost terena je izrazita, mogucénost erozije je
mala. Teren je u cjelosti nepogodan za gradenje.
(4) Trecéa geotehnicka kategorija obuhvaca zonu flisa.



U ovoj zoni fliska stijenska masa je djelomice pokrivena glinovitom korom raspadanja < 2m.
Teren je deformabilan pod dodatnim optere¢enjem gradevina. Teren je stabilan u prirodnim
uvjetima, a nestabilnosti se mogu pojaviti prilikom zasjecanja. Upojnost terena je izrazito
mala, fliSka stijenska masa je vodonepropusna, moguénost erozije je znatna. Teren je u
cjelosti pogodan za gradenje uz uvazavanje slabijih geotehnickih znacajki u odnosu na goli
krs.

(5) Treca A geotehnicka kategorija obuhvaca zonu flisa pokrivenog padinskim tvorevinama.
U ovoj zoni fliSka stijenska masa je potpuno pokrivena padinskim tvorevinama mjestimice
debljim od 10 m. Teren je deformabilan pod dodatnim optere¢enjem gradevina. Dijelovi
terena su stabilni u prirodnim uvjetima, dok su mjestimice vidljiva aktivna i umirena klizista.
Velika je opasnost od pojave nestabilnosti prilikom zasjecanja ili nasipavanja. Upojnost
terena je u cjelosti mala, fliSka stijenska masa je vodonepropusna, a pokriva¢ promjenljive
vodopropusnosti; mogucénost erozije je znatna. Teren je samo mjestimice pogodan za
gradenje uz prethodno provedena detaljna istrazivanja.

(6) Cetvrta geotehni¢ka kategorija obuhvaéa zonu naplavina.

Naplavine su mjestimicne debljine do 10 m. Teren je deformabilan pod dodatnim
optereCenjem gradevina. Teren je stabilan u prirodnim uvjetima, a nestabilnosti se mogu
pojaviti prilikom zasjecanja. Upojnost i vodopropusnost terena je dobra; razina podzemne
vode je visoka. Teren je u cjelosti pogodan za gradenje uz uvazavanje slabijih geotehnickih
znacajki u odnosu na goli kr§ kao i visoku razinu podzemne vode.

(7) U skladu s odredbama detaljno opisanim u Prostornom planu Primorsko-goranske
zupanije bit ¢e neophodno izvrsiti detaljno geotehni¢ko zoniranje gradevinskih podrucja za
urbanisticke i detaljne planove uredenja na temelju topografske podloge mjerila 1:5.000.
Spomenuto zoniranje ukljucuje i terenska istrazivanja. Na temelju tako dobivenih rezultata
biti ¢e moguce precizno i sa sigurnoS¢u odrediti polozaj gradevina, te odrediti zone koje su
nepogodne za gradenje.

8.2. ZASTITA ZRAKA

Clanak 167.

(1) Temeljna mjera za postizanje ciljeva zastite zraka jest smanjivanje emisije oneciS¢ujucih

tvari u zrak.

(2) Za zastitu zraka propisuju se slijedece mjere:

- ograniCavati emisije 1 propisivati tehnicke standarde u skladu sa stanjem tehnike
(BAT), te prema Uredbi o grani¢nim vrijednostima emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak
iz stacionarnih izvora (Narodne novine broj 140/1997.).

- visinu dimnjaka za zahvate za koje nije propisana procjena utjecaja na okolis, do
donoSenja propisa treba odredivati u skladu s pravilima struke (npr. TA-LUFT
standardima).

- zahvatom se ne smije izazvati “znaCajno” povecanje optereCenja, gdje se razina
“znacajnog” odreduje temeljem procjene utjecaja na okolis, a povecanjem opterecenja
emisija iz novog izvora ne smije do¢i do prelaska kakvoce zraka u nizu kategoriju u
bilo kojoj tocki okoline izvora,

- najveéi dopusteni porast imisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciSéenja o
ovisnosti o kategoriji zraka odreden je Uredbom o preporucenim i grani¢nim
vrijednostima kakvoce zraka (Narodne novine broj 101/1996.).

- stacionarni izvori (tehnoloski procesi, industrijski pogoni, uredaji i objekti iz kojih se
ispustaju u zrak oneciScujuce tvari) oneciSéenja zraka moraju biti proizvedeni,
opremljeni, rabljeni 1 odrzavani na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad grani¢nih



vrijednosti emisije, prema Zakonu o zastiti zraka (Narodne novine broj 48/1998.) i
Uredbi o grani¢nim vrijednostima emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih
izvora (Narodne novine broj 140/1997.),
- vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:
- prijaviti izvor oneciS¢avanja zraka, te svaku rekonstrukciju nadleznom tijelu
uprave i lokalne samouprave,
- osigurati redovito pracenje emisije iz izvora 1 o tome voditi oCevidnik te
redovito dostavljati podatke u katastar oneciS¢avanja okolisa.
- uredivanjem zelenih povrSina unutar gradevne Cestice i onih zajednickih izvan
gradevne Cestice ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje,
cirkulaciju i regeneraciju zraka.

8.3. ZASTITA VODA
8.3.1. Zastita podzemnih i povrSinskih voda

Clanak 168.
(1) Zone zastite izvoriSta vode za pie na podrucju Opcine Lovran prikazane su na
kartografskom prikazu br. 3b “Uvjeti koriStenja i1 zaStite prostora - podrucja posebnih
ogranicenja u koriStenju”, mj. 1:25.000, a prema “Odluci o zonama sanitarne zastite izvorista
vode za pice na podruc¢ju Liburnije 1 zaleda” (SN 19/2000.).
(2) Mjere zastite zona sanitarne zastite odredene su Odlukom navedenom u stavku (1) ovog
¢lanka.
(3) Svi zahvati na podru¢ju Plana, ukoliko se nalaze unutar odredene zone sanitarne zastite
mogu se obavljati ukoliko nisu u suprotnosti sa odredbama vazec¢e Odluke o zonama sanitarne
zastite iz stavka (1) ovog Clanka.
(4) Zahvati za koje se ne izdaje lokacijska dozvola, kao §to su cisterne za vodu, septicke jame
1 nadzemni 1 podzemni spremnici goriva, mogu se provoditi isklju¢ivo ako je Odlukom iz
stavka (1) ovog ¢lanka omogucen takav zahvat u odredenoj zoni sanitarne zastite.

Clanak 169.

(1) Radi zastite podzemnih i povrsinskih voda odreduju se dvije osnovne skupine zastitnih

mjera:

- mjere zabrane i ograni¢enja izgradnje na osjetljivim podrucjima (odredene u okviru
zona sanitarne zastite izvoriSta vode za pice),

- mjerama za sprec¢avanje i smanjivanje onecis¢enja, od kojih je najznacajnija izgradnja
sustava za odvodnju 1 uredaja za proc¢is¢avanje otpadnih voda (planiran na podrucju
Grada Opatije).

(2) Ostale mjere za spreCavanje i smanjivanje one¢is¢enja podzemnih i povrSinskih voda su:

- zabraniti pranje automobila, te drugih vozila i strojeva, te odlijevanje vode onecis¢ene
deterdzentima, te odlaganjem tehnoloskog i drugog otpada na zelene povrSine duz
prometnica,

- korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zaStiti 1 odrZzavanju vodovodne mreZze,
hidranata 1 drugih vodovodnih uredaja, unutar i ispred cCestice, te Stititi pitku i
sanitarnu vodu od zagadivanja,

- opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi
prijemnik, te u vodama koje se nakon prociS¢avanja ispuStaju iz sustava javne
odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u okvirima grani¢nih
vrijednosti pokazatelja 1 dopuStene koncentracije prema Pravilniku o grani¢nim



vrijednostima pokazatelja, otpadnih i drugih tvari i otpadnim vodama (Narodne novine
broj 40/1999.)

8.3.2. Zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 170.
(1) Zbog postoje¢ih i1 planiranih sadrzaja u dolini Medveje potrebno je odgovarajuce
regulirati korito bujice Medveja, kako taj prostor vise ne bi bio vodoplavno podrudje.
(2) Za Op¢inu Lovran potrebno je izraditi studiju (elaborat) o odvodnji oborinskih voda 1
njegovu daljnju razradu do nivoa glavnog projekta.
(3) Zastitu od poplava provoditi u skladu sa Zakonom o vodama, te drzavnim 1 Zupanijskim
planovima obrane od poplava.

8.4. ZASTITA MORA

Clanak 171.
(1) Mjere za zastitu mora obuhvacaju:
a) mjere ogranicenja izgradnje u podruc¢ju uz morsku obalu:
- cijelo podrucje Opéine Lovran i pojas mora u Sirini od 300 m od obalne crte, odreduje se kao
osobito vrijedno podrucje pod zastitom i od posebnog je interesa za Republiku Hrvatsku
(Zakon o prostornom uredenju, Nar. nov., br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04). Vrijedno
podrucje ¢uva se u svrhu zastite obalnog podruc¢ja mora, te njegova svrhovitog, odrzivog i
gospodarski uc¢inkovitog koristenja. U svrhu provodenja zakona donesena je Uredba, ¢iji su
uvjeti 1 mjere za uredenje unesene odnosno koristene prilikom izrade ovog Prostornog Plana;

- osim ograni¢enja izgradnje u gradevinskim podrucjima temeljem Uredbe, a koja su
odredena u ovom Planu, posebno se ovim Planom odreduje da u svim gradevinskim
podruc¢jima u pojasu Sirine 15 m od morske obale treba osigurati prolaz uz obalu i zabraniti
novu izgradnju. Samo gradevine koje po prirodi svoje funkcije moraju biti na samoj obali ili
one koje pripadaju krugu opceg interesa mogu se smjestavati na obali mora;

- na podrucju Opc¢ine Lovran u pojasu Sirine 1000 m od obalne crte, izvan
gradevinskih podrucja odredenih ovim Planom moguca je izgradnja samo gradevina
infrastrukture sukladno c¢lanku 93., uredenje pjeSackih staza i prostora za odmor
sukladno ¢lanku 122. ovih Odredbi te uredenje uredenih morskih plaza sukladno
¢lanku 95.a ovih Odredbi.

b) mjere za spreCavanje i1 smanjivanje oneciS¢enja, od kojih je primarna izgradnja javnog

sustava za odvodnju otpadnih voda ¢ime Ce se sprijeciti izravno ispusStanje sanitarno-potroSnih

1 tehnoloskih otpadnih voda u more, sa srediSnjim uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda s

podmorskim ispustom (na podruc¢ju Grada Opatije
- te zabrana nove izgradnje unutar neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja
naselja 1 unutar gradevinskih podrucja izdvojenih namjena izvan naselja (ukoliko nije
u suprotnosti s drugim ¢lancima ovih Odredbi) do moguénosti prikljucenja na sustave
odvodnje).

(2) Ostale mjere za spreCavanje 1 smanjivanje onecis¢enja mora su:

- izgradnja sustava odvodnje oborinskih voda s odgovaraju¢im tretmanom procis¢avanja
(pjeskolov, uljni separator itd.)

- izrada katastra zagadivaCa mora (koriste¢i rezultate “EkoloSke studije akvatorija
Rijeckog zaljeva” kao pocetno stanje),



- unapredivanje sluzbe zastite i ¢iS¢enja mora i plaza,

- nastavak ispitivanja kakvo¢e mora na morskim plazama radi preventivne i eventualne
zaStite.

(3)Radi sprecavanja onecis¢enja uzrokovanih pomorskim prometom i lu¢kim djelatnostima
potrebno je provoditi slijedece mjere zastite:

- u lukama osigurati prihvat zauljenih voda 1 istroSenog ulja, a po potrebi osigurati i
postavljanje uredaja za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica te kontejnera za
odlaganje istroSenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda,

- odrediti nacin servisiranja brodova na moru i kopnu.

(4)Izvor oneciS¢enja u Lovranskoj luci predstavlja pomorski promet i1 lu¢ke djelatnosti, te je
potrebno provesti kompletan sustav zastitnih mjera mora od oneciS¢avanja koji
obuhvaca:

- izvidanja radi utvrdivanja pojave oneciscenja,

- sustav obavjes¢ivanja,

- organizacijsku shemu s definiranim nadleZznostima i zadacima sa svrhom sprijeavanja
i uklanjanja oneciS¢enja te provedbe mjera.

8.5. ZASTITA OD PREKOMJERNE BUKE

Clanak 172.

(1) U skladu sa Zakonom o buci (NN 20/03) op¢ina Lovran duZna je provoditi te osigurati

provodenje zastite od buke te u tom smislu izraditi kartu buke i akcijski plan.

(2) Mjerama zasStite od buke mora se sprijeciti nastajanje buke, odnosno smanjiti postojeca

buka na dopustene razine, a one obuhvacaju:

- odabir 1 uporabu malobucnih strojeva, uredaja, sredstava za rad i transport,

- promisljeno uzajamno lociranje izvora buke ili objekata s izvorima buke (emitenata) i
podrucja ili objekata sa sadrzajima koje treba Stititi od buke (imitenata),

- izvedbu odgovarajuce zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke radni i
boravisni prostori,

- primjenu akustic¢kih zaStitnih mjera na temelju mjerenja i proracuna buke na mjestima
emisije, na putovima Sirenja i na mjestima imisije buke,

- akusticka mjerenja radi provjere i stalnog nadzora stanja buke,

- povremeno ogranicenje emisije zvuka.

8.6. MJERE POSEBNE ZASTITE

Clanak 173.

(1)Mjere posebne zastite predvidene za podrucje Opcine Lovran temelje se na odgovaraju¢im

zakonskim i podzakonskim propisima, te na dokumentima Primorsko-goranske Zupanije i

Opc¢ine Lovran izradenim 1 usvojenim temeljem tih propisa. To su slijedec¢i zakoni i propisi :

- Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o unutarnjim poslovima (NN broj 73/91,
19/92, 33/92, 76/94 1 161/98),

- Zakon o zastiti od elementarnih nepogoda (NN broj 73/97),

- Zakon o zastiti od pozara (NN broj 58/93),

- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju 1 uredenju prostora (NN broj 29/83, 36/85 1 42/86),

- Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju
graditi skloniSta i1 drugi objekti za zastitu (NN broj 2/91),



- Pravilnik o tehni¢kim normativima za sklonista (SL broj 55/83),

- Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije (SN broj 14/2000).

- Uredba o uredenju i zastiti zaSti¢enog obalnog podruc¢ja mora (NN 128/04).

(2) Mjere posebne zastite temelje se u najvecoj mjeri i na elaboratima “Procjena ugrozenosti
pucanstva i materijalnih dobara od opasnosti i posljedica prirodnih, tehni¢ko-tehnoloskih i
ekoloskih nesreca, te ratnih razaranja Opc¢ine Lovran” 1 “Procjena ugroZenosti od poZara i
tehnoloskim eksplozijama Opc¢ine Lovran™.

8.6.1. Sklanjanje ljudi

Clanak 174.
(1) Na podruc¢ju Op¢ine Lovran nije utvrdena obvezna izgradnja skloniSta osnovne zastite,
osim u sklopu gradevina od znacaja za Republiku Hrvatsku za koje se lokacija i posebni uvjeti
gradenja utvrduju na razini Republike Hrvatske prema posebnim planovima.
(2) Sklanjanje ljudi stoga se osigurava privremenim izmjeStanjem stanovniStva,
prilagodavanjem pogodnih podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja
ljudi u odredenim zonama, $to se utvrduje Planom zastite i spasavanja Opcine Lovran,
odnosno posebnim planovima sklanjanja 1 privremenog izmjeStanja stanovniStva,
prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji se izraduju u sluc¢aju neposredne ratne
opasnosti.
(3) Planovi iz prethodnog stavka su operativni planovi civilne zastite koji se izraduju za
trenutno stanje u prostoru 1 stoga nemaju utjecaj na prostorno planiranje.
(4) SkloniSta osnovne i dopunske zastite, u sklopu gradevina od znacaja za Republiku
Hrvatsku, ukoliko se za njih utvrde posebni uvjeti gradenja, projektiraju se kao dvonamjenske
gradevine s prvenstvenom mirnodopskom funkcijom sukladnom osnovnoj namjeni gradevine,
s otpornoscu od 100 kPa za osnovnu 1 50 kPa za dopunsku zastitu.
(5) Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba
projektirati kao dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250 metara
od takvih gradevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

8.6.2. Zastita od ruSenja

Clanak 175.
(1) Prometnice unutar novih djelova naselja moraju se projektirati na nacin da razmak
gradevina od prometnice omogucuje da eventualne ruSevine gradevina ne zaprjecavaju
prometnicu radi omogucavanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.
(2) Kod projektiranja vecih raskr§¢a i ¢vorista s prometnicama projektiranim u dvije ili vise
razina, mora se osigurati cijeli lokalitet ¢voriSta na nacin da se isti rezim prometa moze,
unaprijed projektiranim nac¢inom, odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.
(3) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost sukladno
utvrdenom stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jafine prema
mikroseizmickoj rajonizaciji Primorsko-goranske Zupanije, odnosno seizmoloskoj karti
Hrvatske za povratni period za 500 godina.
(4) Planovima uzih podrucja, a posebno za jezgre naselja koje nisu izgradene po
protivpotresnim propisima gradnje, mora se analizirati otpornost tih jezgri na rusenje uslijed
potresa i predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi od rusenja.



8.6.3. Zastita od potresa

Clanak 176.
(1) Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje treba provoditi sukladno Zakonu o
gradenju i postojecim tehnickim propisima.
(2) Do izrade nove seizmicke karte Zupanije, protupotresno projektiranje treba provoditi u
skladu s postoje¢im seizmickim kartama, zakonima i propisima.
(3) Prilikom izdavanja lokacijskih dozvola za rekonstrukcije starijih gradevina koje nisu
projektirane u skladu s propisima za protivpotresno projektiranje i gradenje, potrebno je
uvjetovati analizu otpornosti na rusilacko djelovanje potresa, a izdavanje dozvole za gradenje
treba uvjetovati ojacavanjem konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

8.6.4. Zastita od poZara

Clanak 177.

(1) Zastita od pozara na podrucju Opcine Lovran provodi se prema izradenoj i usvojenoj

“Procjeni ugrozenosti od pozara i tehnoloskim eksplozijama Op¢ine Lovran”.

(2) Projektiranje s aspekta zaStite od pozara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarsklh 1

infrastrukturnih gradevina provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima

temeljenim propisima 1 prihva¢enim normama iz oblasti zastite od pozara, te pravilima struke.

(3) Rekonstrukcije postojecih gradevina u naseljima potrebno je projektirati na nacin da se ne

povecava ukupno postojece pozarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao cjeline.

(4) Radi smanjenja pozarnih opasnosti kod planiranja ili projektiranja rekonstrukcija

gradevina gradenih kao stambeni ili stambeno-poslovni blok potrebno je pristupiti promjeni

namjene poslovnih prostora s pozarno opasnim sadrzajima, odnosno zamijeniti ih pozarno
neopasnim sadrzajima.

(5) Kod projektiranja planiranih gradevina na podrucju Op¢ine Lovran, radi vece kvalitativne

unificiranosti u odabiru mjere zastite od pozara, prilikom procjene ugrozenosti gradevine od

pozara, u prikazu mjera zaStite od pozara kao sastavnom dijelu izvedbene projektne
dokumentacije, potrebno je primjenjivati sljedece proracunske metode, odnosno norme:

- TRVB — za stambene gradevine i pretezito stambene gradevine s poslovnim prostorima i
manjim radionicama (bez etaza ispod zemlje, ako one nisu odvojene vatrootpornom
konstrukcijom),

- TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM - za poslovne 1 pretezito
poslovne gradevine razne namjene i veli€ine, ustanove i druge javne gradevine u kojima
se okuplja ili boravi ve¢i broj ljudi,

- DIN 18230 ili TRVB ili GRETENER ili EUROALARM - za industrijske gradevine,
razna skladista 1 ostale gospodarske gradevine.

(6) Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postoje¢e mreze u naselju,

obvezno je planiranje hidranskog razvoda i1 postave nadzemnih hidranata.

(7) Sve pristupne ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim

zavrSetkom, moraju se projektirati s okretiStem na njihovom kraju za vatrogasna i druga

interventna vozila. Nove ceste 1 rekonstrukcije postoje¢ih cesta s dva vozna traka

(dvosmjerne) treba projektirati minimalne Sirine kolnika od 5,5 metara, odnosno obvezno je

planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu S$irinu, nagibe, okretiSta, nosivost i

zaokretne radijuse.

(8) Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za izgradnju gradevina za koje su posebnim

propisima predvidene mjere zastite od pozara, ili posebnim uvjetima gradenja zatrazen prikaz

primijenjenih mjera zastite od poZara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od nadleznih
drzavnih upravnih tijela.



9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. OBVEZA IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA

9.1.1. Urbanisticki planovi uredenja

Clanak 178.

(1) Urbanisticki plan uredenja izraditi ¢e se za:

a) povrsine naselja:

e UPU 1 - naselje Lovran (NA1,.,), s povrSinama za izdvojene namjene (T1; i/ili T2,
T1, i/ili T2, T15 i/ili T2) i UPL,, i UPL,; te lukama.

e UPU 2 - naselje Medveju (NA4, ; NA4,, NA 4;, NA 4,), sa povrSinama za izdvojene
namjene (T14 1/ili T2 i/ili T3, T1s i/ili T2, T1e i/ili T2 IS i dio UPLs.5,)

e UPU 7 - izdvojeni dio naselja Liganj (NA 2, i NA 23)

e UPU 8§ - izdvojeni dio naselja Tulisevica (NA 9)

e UPU 9 - izdvojeni dio naselja Lovran (NA 1,)

e UPU 10 - izdvojeni dio naselja Medveja - Kali (NA 5)

e UPU 11 - izdvojeni dio naselja Medveja - Na Sele (NA 6;)

b)  povrSine izvan naselja za izdvojene namjene:

e UPU 3 - zona poslovne namjene “Labinsko” (K),

e UPU 4 - turisticko naselje “Labinsko” (T2, 1/ili T1),

e UPU 5 - turisti¢ko naselje Liganj (T2,_1/ili T1),

e UPU 6 - turisticko naselje TuliSevica (T25_1/ili T1).
(2) Granice obuhvata urbanisti¢kih planova uredenja prikazane su na kartografskom prikazu
3¢ “Uvjeti koriStenja 1 zaStite prostora - podrucja primjene planskih mjera zastite” u mjerilu
1:25.000, te na kartografskom prikazu broj 4 “Gradevinska podrucja”, u mjerilu 1:5000.

9.1.2. Detaljni plan uredenja

Clanak 179.
Detaljni plan uredenja donijet ¢e se za:
a) naselje:
e DPU 1 - naselje Lovranska Draga (NA3).

9.1.3. Prostorni plan Parka prirode Ucka i generalni urbanisti¢ki plan Lovran

Clanak 179.a
(1) Plan koji je na snazi:
- Prostorni plan Parka prirode Ucka (NN br. 24/06)
(2) Plan koji se stavlja van snage:
Za generalni urbanisticki plan Lovran (“Sluzbene novine” broj 23/84 1 42/88 ) potrebno je
provesti postupak stavljanja van snage.
3) Granice obuhvata Planova uredenja iz ¢lanka 178, 179 1 179a prikazane su na
kartografskom prikazu br. 3¢ “Uvjeti koriStenja i1 zaStite prostora - podrucja i dijelovi
primjene planskih mjera zastite”, u mj. 1:25.000. Granice obuhvata urbanisti¢kih i1 detaljnih
planova uredenja iz clanka 178. i 179. prikazane su i na kartografskom prikazu br. 4.
"Gradevinska podrucja" u mj. 1:5000.



Clanak 179.b
Sukladno Provedbenim odredbama c¢lanak 36. iz Prostornog plana Primorsko - goranske
Zupanije potrebno je izraditi Studiju o utjecaju na okoli§ za slijede¢e zahvate na podrucju
Op¢ine Lovran:
- Vodne gradevine - sustavi javne odvodnje izlaznog kapaciteta 2000 ES (ekvivalentnih
stanovnika).
- Gradevine u zaSticenom podrucju- gradevine u slivnim podru¢jima izvoriSta vode za pice
koje proizvode ili koriste opasne tvari,
- gradevine za specificne grane sporta i rekreacije, koji se odvijaju isklju¢ivo u prirodnim
okruzenjima izvan gradevinskog podrucja.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH I DRUGIH MJERA

9.2.1. Uredenje zemljista

Clanak 180.
(1) Uredenje gradevinskog zemljiSta podrazumijeva pripremu i opremanje.
(2) I. kategorija uredenosti podrazumijeva minimalno uredeno gradevinsko zemljiste, koje
obuhvaca pripremu i pristupni put.
(3) II. kategorija uredenosti je optimalno uredeno gradevinsko zemljiste, koje osim pripreme
obuhvaca 1 osnovnu infrastrukturu: pristupni put, vodoopskrbu, odvodnju i elektri¢nu
energiju.
(4) Odreduju se slijedece kategorije uredenosti gradevinskog zemljiSta na podrucja Opc€ine
Lovran u ZOP-u:
a) Izgradeni dio gradevinskog podrucja: II.A kategorija uredenosti — optimalno uredeno
gradevinsko zemljiste, koje obuhvac¢a imovinsko-pravnu pripremu i osnovnu infrastrukturu:
pristupni put (direktni kolni, odnosno javni pristup gradevnoj Cestici, minimalne Sirine 4,5 m
za jednosmjerni odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet, a ako lokalni uvjeti to ne dozvoljavaju,
Sirina javnog pristupa mora biti najmanje 3,0 m), priklju¢ak na niskonaponsku mrezu,
propisani broj parkiraliSnih mjesta sukladno ¢lancima 120-123 ovih Odredbi, odvodnja
otpadnih voda i opskrba vodom na nacin da se, iznimno u izgradenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja, do izgradnje javne mreze odvodnje, dozvoljava prikljucak na septicku
jamu za manju gradevinu kapaciteta do 10 ES na nacin prihvatljiv sa aspekta zastite okoliSa

vvvvv

b) Neizgradeni dio gradevinskog podrucja: II.B kategorija uredenosti — optimalno
uredeno gradevinsko zemljiSte, koje obuhvaca imovinsko-pravnu pripremu i osnovnu
infrastrukturu: pristupni put (direktni kolni, odnosno javni pristup gradevnoj Ccestici,
minimalne $irine 4,5 m za jednosmjerni odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet), prikljucak na
mrezu za opskrbu elektricnom energijom, vodom i priklju¢ak na zatvorenu javnu mrezu
odvodnje otpadnih voda odnosno vlastiti zatvoreni sustav kanalizacije s procis¢ivacem, te
propisani broj parkiraliSnih mjesta sukladno ¢lancima 120-123 ovih Odredbi.

(4) Eventualna visa razina uredenosti gradevinskog zemljiSta od one odredene ¢lancima 181.
1 182. odreduje se Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru, odnosno dvogodi$njim
programima investiranja u gradevine i uredaje komunalne infrastrukture.



Clanak 181.
(1) Ovim se Prostornim planom utvrduju slijede¢e kategorije uredenosti gradevinskog
zemljiSta za gradevinska podrucja naselja:
- I kategorija uredenosti: sva naselja i dijelovi naselja na podru¢ju Op¢ine Lovran s
izuzetkom onih za koje je propisana II A i II B kategorija uredenosti;
(2)II.A kategorija uredenosti gradevinskog zemljiSta propisuje se za sva izgradena
gradevinska podrucja naselja u ZOP-u do izgradnje sistema odvodnje otpadnih voda, izuzev
povrsina ugostiteljsko — turisticke namjene unutar naselja u ZOP-u, za koja se utvrduje II B
kategorija uredenosti (zatvoreni kanalizacijski sustav s proc¢is¢avanjem).
(3) IIB kategorija uredenosti gradevinskog zemljista obavezna je i za izgradnju:
- viSestambenih gradevina,
- gradevina gospodarske, ugostiteljsko-turisticke ili drustvene ili javne namjene
- za sva neizgradena gradevinska podrucja naselja u ZOP-u

Clanak 182.

Ovim se Prostornim planom odreduje obavezna I kategorija uredenosti gradevinskog
zemljiSta za sva gradevinska podrucja povrSina izvan naselja za izdvojene namjene, s
izuzetkom slijede¢ih zona, za koje se propisuje I B kategorija uredenosti gradevinskog
zemljisSta a to su Liganj (T2, i/ili T1) 1 Tulisevica (T23 i/ili T1) 1 II B za gradevinska podrucja
unutar ZOP-a:
- zona poslovne namjene “Labinsko” (K),
- neizgradeni dio zone hotela sa prate¢im sadrzajima Lovran - “Sv.Mikula (T1; /ili

12),

turisticka naselja “Labinsko” (T2; i/ili T1),
- zona hotela sa prate¢im sadrzajima u Medveji - “Kamp” (T14 i/ili T2 i/ili T3),
- zona hotela sa prate¢im sadrzajima “Susmel” (T1s i/ili T2) u Medveji,
- zona hotela sa prate¢im sadrzajima “Castelo” (T1e 1/ili T2) u Medveji.

Clanak 183.
(1) Radi provedbe ciljeva i smjernica zastite i razvitka prostora Opcinsko vije¢e Opcine
Lovran donosi ¢etverogodisnje programe mjera za unapredenje stanja u prostoru.
(2) Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru utvrduje se:
- gospodarski 1 druStveni razvoj kroz izradu 1 dopunu prostorno planske dokumentacije,
- zaStita prostora,
- upravljanje prostorom,
- ostale potrebne mjere za provedbu dokumenata prostornog uredenja,
- strucne podloge i studije (konzervatori, promet, energetika, vodoopskrba 1 ostalo),
- potrebu i razinu uredenja zemljiSta, izvore i rokove za financiranje izgradnje objekata i
uredaja komunalne infrastrukture.

9.3. REKONSTRUKCIJA GRAPEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 184.
(1) Rekonstrukcija postojecih gradevina kojih namjena nije u skladu s namjenom utvrdenom
ovim Prostornim planom, mogucéa je uz zadrzavanje postoje¢e namjene, u postojecim
gabaritima, ukoliko se gradevina ne nalazi unutar infrastrukturnih i energetskih koridora.
(2) Rekonstrukcija gradevina koje se nalaze unutar infrastruktunih i energetskih koridora,
moguca je iskljucivo za stambene gradevine i to za osiguravanje neophodnih uvjeta Zivota 1



rada, ¢ime se smatra:

- obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina, u
postoje¢im gabaritima (tlocrtno i visinski)

- prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, rekonstrukcija svih vrsta
instalacija te uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar postojeceg gabarita
gradevina u stambeni prostor, pod uvjetom da se time ne prelazi najve¢i dopusteni
koeficijent izgradenosti (Kj,) 1 koeficijent iskoriStenosti (Kjs).

10. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 185.
(1) Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza ovoga Prostornog plana u mjerilu 1:25.000
na podloge u drugim mjerilima, dozvoljena je prilagodba granica odgovarajuéem mjerilu
podloge, osim onih elemenata ovog Prostornog plana koji se prikazuju u mjerilu 1:5000.
(2) Detaljno odredivanje polozaja prometnica, komunalne i energetske infrastrukture unutar
koridora odredenih ovim Prostornim planom odredit ¢e se planovima uzih podrucja.
(3) Linije 70/100 koje su ucrtane na kartografskom prikazu 4 “Gradevinska podruc¢ja” u mj
1:5000 ¢e se to€no ucrtati u dokumentima prostornog uredenja uzeg podrucja (UPU) na
kvalitetnoj geokodiranoj katastarsko - topografskoj podlozi u suradnji sa Drzavnom
geodetskom upravom - podruc¢ni ured iz Rijeke.

Clanak 186.

Do donoSenja urbanistickih i detaljnog plana uredenja navedenih u ¢lancima 178. 1 179. ovog

Prostornog plana, moguci su slijedeci zahvati u prostoru:

Do donosenja Urbanistickog plana uredenja Lovrana (UPU 1) dopusStena je:

- izgradnja 1 rekonstrukcija gradevina infrastrukturne i komunalne namjene,

- rekonstrukcija gradevina stambene, poslovne, ugostiteljsko-turistiCke te javne i
drustvene namjene, uz zadrzavanje postoje¢e namjene, a prema Clanku 67. osim za
gradevine koje se nalaze unutar koridora planirane zupanijske ceste -Nove ceste,

Do donosenja Urbanistickog plana uredenja Medveje (UPU2) dopusteno je:

- odrzavanje postojecih sadrzaja u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene (T14),

- izgradnja 1 rekonstrukcija gradevina infrastrukturne i komunalne namjene,

- rekonstrukcija gradevina stambene, poslovne, ugostiteljsko-turistiCke te javne i
drustvene namjene, uz zadrzavanje postojece namjene, a prema clanku 67.

Do donosSenja Urbanistickog plana uredenja dijela naselja Liganj, TuliSevica, Medveja - Kali,

1 Medveja - Na Sele (UPU 7, UPU 8, UPU 9, UPU 10, UPU 11 ) dopustena je gradnja i

uredenje gradevina i povrSina sukladno ¢lanku 14 stavak (2) i1 (3) ovih Odredbi, ukoliko nije u

suprotnosti sa ostalim Odredbama ovog Plana.

Do donoSenja Urbanistickog plana uredenja:

- zone poslovne namjene “Labinsko” (K) - UPU 3,

- turistickog naselja “Labinsko” (T2,_i/ili T1) - UPU 4,

- turistickog naselja Liganj (T2,.i/ili T1) - UPU 5,

- turistickog naselja TuliSevica (T25_1/ili T1) - UPU 6,

nije dopustena izgradnja gradevina niti uredenje povrsina.

Do donosenja Detaljnog plana uredenja naselja Lovranska Draga (DPU1), se primjenjuju
odredbe Prostornog plana Parka prirode Ucka (NN br. 24/06.).



Clanak 187.
Ovaj Prostorni plan izraden je u Cetiri izvornika koji su ovjereni peCatom opéinskog vijeca
Op¢ine Lovran 1 potpisom predsjednika opc¢inskog vije¢a Opc¢ine Lovran i koji se ¢uvaju u
skladu sa zakonom.

Clanak 188.
Tekstualni (Glava I - ObrazloZenje) i1 graficki dijelovi plana iz ¢lanka 2. ovog Prostornog
plana nisu predmet objave.

Clanak 189.
Stupanjem na snagu ovog Plana stavlja se van snage Prostorni plan (bivSe) Op¢ine Opatija
("Sluzbene novine" broj 9/84, 51/86, 56/86, 10/87, 36/88 122/91 1 1/99) i dvije odluke vezane
za njegovu provedbu: Odluka o gradevinskom podru¢ju ("SluZbene novine" broj 8/83) i
Odluka o rekonstrukciji postojecih objekata ("Sluzbene novine" broj 17/88 i 19/91) u dijelu
koji se odnosi na Op¢inu Lovran.

Clanak 190.
Ovaj Prostorni plan stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenim novinama"
Primorsko-goranske Zupanije.
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